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CHAPITRE 1 : ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA correspond au noyau urbain historigue des communes, caractérisé par un bati

ancien dense, i mplant® ° | 6alignement* et en mi
cadrant |l 6espace rue. La qualit® et | 6homog®n ®i
débune ent cohéeente.r bai ne
La zone UA est desti n®e prioritairement "’ I 6h
nécessaires au fonctionnement des centres-bourgs.
Le r gl ement ne soOdapplique pas aux construction
publicsoud 6i nt ®r °t col |l ect i f dansectelrdcemmpsse mbl e de | a z
La zone UA comprend 4 secteurs :

1 UAh noyau historique des villages

M UAd zone urbaine déensemble de coll ectifs

1 UAp grand patrimoine a vocation spécifique

T UApm secteur r®sidentiel et dbé®qui pement col |
Section | : Nature de | 6occupatio
Article UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Dans | 6ensemble de | a zone
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
Toute construction engendrant des nuisances inco
existant ou projeté.

9 Les constructions neuves et les travaux sur les constructions existantes destinées a :

 6i ndjustrie
lafonctond dent;reptt
1 Les carriéres, installations et constructions nécessaires a cette exploitation ;
M Les constructions ou i ns tsadnformémerd aus Plamsxdez one s
Prévention des risques ;
1 Les dépbts et aires de stockage et de démolition de toutes natures (notamment des
véhicules usagés) ;

Dans | 6ensemble de I a zone hormis |l e secteur UAh

T Léexploitation agricole ou foresti re
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Dans le secteur UApm

T Les constructions et install ations | i ®es
caravanage, ainsi que le changement de destination des rez-de-chaussée, réservés
aux services médicaux.

Article UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS

CONDITIONS|
Dans | 6ensembl e,sahtautdrisés sows icanditiona :

T La reconstruction ~ |1 6identique dangundélaisi ni str
de 4 ans ~ condition gque |l a reconstruction soit
vol ume avant sinistre et que | a construction

Dans |1 densembl e de 1 a zone ApfetUAprh Soatauwtoeigedsousn des

conditions :

1 les constructions neuves et les travaux sur les constructions existantes a usage :
dohabi’'t atoinadn t i on 5aPm2@é SDp*d rotrisr dcee | a r ®al i s &
programme de logements( hor s per mis déam®nager portar
| 6habi t at auimoinsi2@% de logeents locatifs aidés soient intégrés
| 6 0o p®&e @otréemtaye est porté a 35% lorsque ces programmes sont
situés sur la commune de Doussard.
artisanal dans la limite de 150 m2 de SDP*, surfaces de stockage non comprises
9 les annexes* danslalimtede40m2d 6 empri se au sol en tenant ¢
exi stantes ° | a dat eleudnérabpe st loniiéaatdéuw;n du PL Ui
1 les piscines dans la limite de 50 m?
1 les affouillements et exhaussements de sol, sous réserve :
de ne pas porter atteinte au milieu environnant,
de ne pas aggraver | e risque doéinstabilit
do°tre directement l i ®s aux travaux des
| 6am®nagement paysager des enpayant ela non
construction, ou nécessaires pour la recherche archéologique ;
de ne pas exc®der 2 m de profondeur dans
hauteur dans | e cas doéun exhaussement
1 Le rez-de-chaussée des constructions implantées le long des voies repérées aux
documents graphiques comme : « linéaires commerciaux a préserver » au titre du L
123-1-5 5° doit étre obligatoirement affecté a des activités commerciales, a usage de

bur eau, artisanal, dd®qui pe metafois, ceita kedgleine ou d o6
sdbapplique pas aux parties communes des (o
fonctionnement tel que | dacc s aux ®tages sup
| ocaux techniques, | ocaux de gar dilegemeatge. En
d®montr ®e ° |l a demande doéautorisation et [

destination est autorisé.
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Dans le secteur UAp, seuls sont autorisés :

T I 6am®nagement dans | e vol ume bOt exi stant :

1 les changements de destination, pour un usage d'habitation, de bureau,
déh®ber ge meeat tartibahat ®d u £rr ®serve de ne pas comp
architectural et patrimonial du batiment ou la qualité paysagére du site ;

1 les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou

nécessaires au fonctionnement des services et ®qui pement s publ i cs,
collectifs*
T Il dextension des constructions existantes ~ |

de ne pas augmenterdeplusde 10% | 6emprise au sol

Dans le secteur UAh uniguement, sont également autorisés :

I les aménageme nt s et | es extensions des construct.i
agricole sous r®serve dbéun niveau de nui sance
des zones habitées.

Dispositions générales

A | 0i nt ®Rdéments paysdgers repérés au document graphique, tous
travaux et am®nagements conduisant 7 une r
sit e, not ammen-t la transformation ou | a d

peuvent °tre autori s®s sous r ®ser ve guobe
significativement son caractére ouvert et paysager.

Dans les secteurs soumis a des risques repérés sur les Plans de Prévention
des Risques, sont seulement autorisées les occupations et utilisations du sol
compatibles avec les prescriptions citées au chapitre 1 du titre V du présent
réglement.

Dans les espaces participant a la préservation de la trame verte et bleue

identi fi®s sur | e document graphiqgue (zon
secteurs sensibles pour la trame des milieux humides et la connectivité,

secteurs sensibles pour la trame verte ou les haies stratégiques du réseau

bocager), sont uniguement autorisées les occupations et utilisations du sol sous
r®serve dobé°tre compatibles avec | es presci
du présent réglement.

Toute occupation et utilisation du sol sur les terrains concernés par les voies a

conserver, modifier ou a créer repérées sur le document graphique sont

autori s®es sous r®serve doé°tre compatibl e:
chapitre 4 du titre V du présent reglement.

Dans les secteurs repérés sur le document graphique comme comportant des
orientations dbéam®nageme,nlés cangtructidne etpr ogr al
am®nagements sont autori s®es sous r ®ser v
orientations définies dans la piéce 3 du PLU.
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A I 6int®rieur des secteurs de projet en at
rep®r ®s au document graphique, -48®Idi mi t ®s
Code de | 6urbani sme, seul es s anstallatenst or i s ®
d'une superficie inférieure @ 20m2 de surface de plancher, dans le respect des
sous-destinations autorisées, et ce pour une durée maximale de 5 ans dans

I'attente de l'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global.

Section |l ; Conditions de
Article UA 3 - ACCES ET VOIRIE
3.1 - Acces*

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés* direct a une voie publique
ou privée.

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des
usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant les accés* créés
doivent étre prises en compte pour le débouché des véhicules sur voie publique
ou privée.

Le nombre des acces* sur les voies publiques peut notamment étre limité dans

l 6int®r°t de |l a s®curit®. En particulier,
Voi es, l es constructions peuvent né°tre au
soit réalisé sur la voie ol la géne pour la circulation est la moindre.

lesport ai | sdoivtrd éte émplantés de telle sorte que les véhicules
devant stationner avant de les franchir puissent le faire sans empiéter sur les
voies, sauf devant les portails a ouverture automatique dont les vantaux
coulissent ou s'ouvrent a l'intérieur de la propriété privée.

Leraccordement doéun acc s *prégentérasuBe surface dégagéesur e p ub |
unel ongueur d o ayartmduibord de & chaussée de la voie publique. Sur cette
parti e ddéapént® aepeut &re supérieure a 5%.

3.2 - Voie de circulation

Les terrains doivent étre desservis par une voie répondant a l'importance et a
la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont
édifiées ou dont I'édification est demandée.

A ce titre, les caractéristiques des voies créées doivent répondre aux critéres
ddbaccessibilit® de | a d®f e nskes domwemte ndi e
permettre | e cas Rhdil&aecblledtetaxdietix de dépdtse s
déor dur es lidsRanoxaconstmuotions.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent aisément faire demi-tour, notamment le cas échéant les véhicules de
lutte contre | 6incendie et ddédenl vement d:i
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Entout étatde cause,lal ar geur de | 0 eprivhes oupubligdes gééene dod [3as
étre inférieure a 5 m de bande de roulement. La pente de la voirie ne peut étre supérieure a
12%.

Article UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

[ 1 est recommand® énheiast irdnougekaliles opour d e s

| 6approvisionnement ®nerg®tique des const
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites

et des paysages.

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement auréseau publicd 6 eau pot abl €
présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
déoam®nagement, de changement dbéaffectation ou dBo
nature a augmenter les besoins en eau potable.

Si des appareils de lutte contre l'incendie doivent étre implantés, leur emplacement sera
déterminé en accord avec les services compétents.

4.2 - Assainissement - Eaux usées

Le branchement par des canalisations souterraines a un réseau public collectif
d'assainissement est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des
eaux useées.

En cas d'impossibiltés techniques diment constatées, un systeme d'assainissement individuel
est également rendu obligatoire.

L6®vacuation des eaux us®es dans |l es foss®s et |
Les installations industrielles et agricolese xi st antes ~ | a dat eetlesbappr ol
installations artisanalesne doi vent rejeter au r®seau public de¢

pré-épurés conformes aux dispositions réglementaires en vigueur.
4.3 - Gestion des eaux pluviales

Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le
stockage, l 6infiltration, ou | a r ®utilisati on
syst®mati quement mises en place, sauf en cas doi

L 6 e x ¢ dgssellementrdait alors étre rejeté dans un réseau collectif spécifique apte a
recueillir les eaux pluviales lorsqu'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.
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Lé6®vacuation des eaux pluvi al mterditdans | e r ®seau d
4.4 - Autres réseaux (électricité, téléphone, fibre optique)

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant ['utilisation d'électricité est
obligatoirement raccordée au réseau public.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée en souterrain depuis le domaine
public.

Lors des travaux de VRD (assainissement, adduct.i
cr®ation de voirie, fduereauxwierges destiyés d lanhide enspkade dud e s
réseau de fibre optique hauts débits devront étre installés.

4.5 - Collecte des déchets ménagers

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets ménagers doivent étre
dimensionnés pour permettre le tri et faciliter leur collecte. Leur intégration paysagere et
architecturale doit étre soignée.

Dans le cas de projets d'ensembles immobiliers, I'implantation ou non de collecteurs semi-
enterrés devra étre soumis au gestionnaire des déchets ménagers.

Article UA 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé

Article UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES PUBLIQUES OU OUVERTES AU PUBLIC

Le retrait de la facade sur rue des constructions est mesuré horizontalement de
tout point de la facade au point le plus proche de I'alignement.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies* traditionnelles, les

éléments architecturaux, les débords de toiture, des lors que leur profondeur

est au pl us ®gal e B 1 m et B condition
fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décritesci-d e s sous sdappliquent aux Vvoi e:
ouvertes a la circulation publique.Dans |1 e cas dolalmiéedelai e pr i
voie se substitue © | 6alignement.

Dans | 6ensemmlee Uhe "| 4 62xcepti on des zones UAh, L

Les constructions doivent soi mplanter soit

1 - | 6al i;gnement *

1 enretraitde2mmaximumpar rapport 7 | dal i;gncasmeretraitt act ue
la continuit® de | 6al i gurdentidture coef@mémentsasixu r ®e  p ¢
di spositions de | 6article 11.
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Dans le secteur UAh :

Les constructions doivent soO0i mplanter soit

M1 - | 6al i;gnement *
1 enretratde2mmaximumpar rapport ~ | O0ali;gnement* act u

Dans le secteur UAd :

Les constructions doivent sO0i mplanter soit

M1 - | 6al i;gnement *

1 en observant une marge de recul au moins égale a la moitié de la hauteur (prise a la
sabliére ou a l'acrotére pour les toitures terrasse), sans pouvoir étre inférieure a 3
meétres.

Dans les secteurs UApm et UAp :

Les constructions doivent soéimplanter soit

T ° |l 6ali;gnement *
1 enretratde4d mmaximumpar rapport ~ | 6ali;gnement™* act ud
Dans | 6ensembl:e de | a zone

Pourlesconstructions sit u®e gslpéutéireGexge gnl ratraitgar rapgpertu X v oi e
| 6al i gnemenmnti s,onpouwlre de®T Ur i t® ou dbéinsertion pe

Une implantation avec un retrait différent est autorisée sous réserve de ne pas porter
atteinte a la sécurité et salubrité publique, pour :

§ s6harmoni ser avec Il 6i mpl antati on et const
riveraines

1 les aménagements et extensions des constructions existantes implantées
différemment a la regle générale

T I es constructions existantes avant |l a dat e
recul ement existante peutméfiotationdes @dotmarices de 0,
énergétiques ;

1 les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
n®cessaires au fonctionnement des services
collectifs*

T les unit®s fonkjieredbégmue poot aditSiiebespacess t it r e
ouverts a préserver
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Article UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
Les dispositions du pr®sent article r®gi s s
rapport aux | imites s®par dmtesvadésaledetidet er r ai
fond de parcelle q u i ne sont pas concern®es -par | 6
dessus.

La distance est comptée horizontalement en tout point du batiment et de la
i mite. En cas doi mpl antractuliatadite lenite péut mi t e s
étre_autorisé pour tenir compte du débordement de toiture, des saillies*
traditionnelles etdesélément s archi tecturaux dans | a I

Dans les secteurs UAh et UApm

Les constructions nouvell es doi vent sOi
aboutissant aux VOoi es. Dans | e cas do
séparative, la distance de recul ne doit pas étre supérieure a 3 metres.

Dans | 6ensemble de |l a zone UA ~ | 0exception des
- Pour les terrains dont la largeur de la fagade sur rue est inférieure ou égale a 14 métres : les
constructions nouvelles doivent sOi mplanter sur
voies.

- Pour les terrains dont la largeur de la fagade sur rue est supérieure a 14 métres : les
constructions nouvell es doi v e ntés lag@lesmipoltiasarttser s ur
aux voies et en r et r aiQerepaitdoit &ragqumoinstgaléalhndodidit r e | i
de la hauteur (prise a la sabliere ou a l'acrotére pour les toitures terrasse), sans pouvoir étre

inférieure a 3 métres.

Dans le secteur UAd et UAp

Les constructions nouvelles doivent séimplanter
égale a la moitié de la hauteur (prise a la sabliére ou a I'acrotére pour les toitures terrasse),
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres

Dans | 6ensemble de |l a zone hormis en secteur UAp

Par rapport a la limite de fond de parcelle :

T les constructions peuvent soO6implanter en | im
hauteur* sur ladite limite ne dépasse pas 3,50 m a la sabliére ou a l'acrotére * ;

1 si la construction ne jouxte pas la limite de fond de parcelle, les constructions
sO0i mplanteront avec un retrait minimum de 3
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Une implantation avec un retrait différent est autorisée sous réserve de ne pas porter
atteinte a la sécurité et la salubrité publique, pour :

1 les aménagements et extensions des constructions existantes implantées
difféeremment a la regle générale

f lesconstructions exi stantes avant | a dat e do
recul ement existante peut °tre rp@dotmarces de O,
énergétiques ;

1 les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
n®cessaires au fonctionnement des services
collectifs*

T les unit®s fonci res qui f ¢ardihs el eépadeg oavertsd 6 une |
a préserver

Article UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

Dans | 6ensemble de |l a zone hormis dans |l es espac
Non réglementé
Dans les espaces proches du rivage
T Lébempr i s e canstrudiang estdinitée a 80%.

ARTICLE UA 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Lahauteur*rdes constructions doi't s'"harmoni ser avec |

Secteurs Hauteur maximale a la | Hauteur maximale au faitage
sabliere ou acrotere

UA hors secteurs UAh, UAd, | 12 métres 15 meétres

UAp et UApm

UAh 9 metres 12 meétres

UAd 12 metres/ 15 métres si 50% | 15 métres

de la SDP comprend 50% de
logements locatifs aidés

UAp 12 métres 15 métres
UApm 12 metres 15 metres
La hauteur* des annexes* est limitée a 3,50 m au faitageo u  ~ | 6acrot re*.
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Les r gles pr®c®dentes: ne soOéappliquent pas pour

1 les aménagements et extensions des constructions existantes ayant une hauteur*

différente et supérieure de celle fixée ci-dessus, afin de préserver une harmonie
dobensemble de | a construction

aux monuments historiqueset aux b©O©ti ments doéint®r°t patri
les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
n®cessaires au fonctionnement des services
collectifs*

=a =4

Adaptation au relief du terrain et aux constructions existantes

Si la nouvelle construction est ane baatéu® elus” une
importante, elle peut avoir une hauteur* supérieure a celle autorisée dans la limite de celle de
la construction voisine existante.

Dans | e terraisprédentam une pente supérieure a 20 %, la hauteur* maximale est au
plus majorée de 2 m du c6té du point le plus bas.

Possibilit® de sur ® ®vation pour | 0am®lioration
Pour |l es constructions existant elshageuramaximdlea dat e
est au plus majorée de 0,3m en cas de travaux visant al 6 a m®| i o rperformances d e s
énergétiques.

Article UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans | 6ensemble de | a zone hormis | e secteur UAdd

Les dispositions rédigées au chapitre 5 du titre V « ASPECT EXTERIEUR » du présent
reglement fixe les dispositions applicables.

Dans le secteur UAd

Léaspect esth®tique des constructions nouvelles
constructions existantes doit étre étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le
paysage urbain. Les constructions peuvent °tre d

traditionnelle.

Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, ventilation,
r®frig®ration, sorties cardanska compositon architectutaledeo i ven't
la construction.

Parements extérieurs :

Léoaspect et | es couleurs des mat®riaux de par eme
6har moni ser entre elles et ne papaygagest er attein
urbains. Sous cette r®serve, |l Ooutilisation de ma
respectueux de |l denvironnement est recommand®e.
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Dans | e cas dbéadjonction ou de constructions ann
s6har monil beerx i st eam t

Léemploi ° nu de mat ®riaux destin®s ~ °tre recou
parpaing, etc.) est interdit.

Clétures :

Les clétures ne sont pas obligatoires mais soumises a déclaration préalable.

Tant en bor dur e eldsgpopriétas,iles dotupsiddieent €tre concues de

mani re ° soO6harmoniser entre elles et avec | eur
doivent °tre dbébaspect sobre, quant “ |l eur hauteu
Léoempl oi T“érianxudestihés a gtee recouverts (carreaux de platre, briques creuses,

parpaing, etcé) est interdit. La sur ® ®vation pa

En limite séparative privée:
Les c¢cl*tures pourront, ° | O0exclusion de tout aut

- un mur magonné d'une hauteur d'environ 0,5 métre ;
- une haie végétale d'essences locales d 6 une hauteur maxi mal e d
éventuellement doublée d'un grillage.

En bordure de la voie de desserte ou de I'emprise publique :

Les cl Tt ur e sxclpsmude toat autre matérial, étre :

-constitu®es dbéun mat ®riau dbéaspect identjique
-sur mont ®es doébun dispoesitif rigide © claire voie
-agr®ment ®es ou constitu®es de v R&gétteati on dbéune

Les portails dbébacc s doivent °tre de forme si mpl
reste de la cl6ture. Les couleurs du portail seront en harmonie avec la construction
principale.

Eléments techniques, coffrets électriques, boites aux lettres

Les bo tiers et coffrets de toute nature (bo’te
intégrés dans les facades ou les murs de clétures. Le cas échéant, un muret dont les
caractéristiques sont identiques aux murs de clétures doit étre édifié pour les accueillir. Leur

|l ocalisation doit °tre choisie de mani re ~ | i mi
constructions
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Article UA 12 - STATIONNEMENT]

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les
occupations et utilisations admises dans la zone, doit étre assuré en dehors des
voies publigues et des parcs de stationnement publics, prioritairement sur le
terrain d'assiette du projet et, a défaut, sur un terrain privé situé a moins de 200
m de ce dernier.

Les aires de stationnement doivent étre congues, tant dans la distribution et la
di mension des emplacements que dans | dor ga
et de circulation pour garantir leur fonctionnement et leur accessibilité.

En cas de constructions individue,l | E6i nt uped dde t @ O ll & k
stationnement non couvertes doivent étre végétalisées ou drainantes.

Dans les autres cas, cette obligation est ramenée a 30% minimum des aires de stationnement

non couvertes.

L 6 a n n e xaa préséhréglement fixe les dispositions applicables.

Article UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Lors de toute construction ou aménagement, le projet se doit de préserver les
éléments et espaces végétaux les plus remarquables et les plus perceptibles
depuis | 6espace public proche ou |l ointain

La conservation de certains éléments, notamment les haies bordant la parcelle

et les arbres les plus importants, peut étre imposée si ces éléements sont
structurants pour | e cadre bOtI et paysager
oOu S ces ® ®ments concourent “ la qualit
pour la trame verte et bleue.

Les éléments paysagers repérés sur le reglement graphique doivent étre
conserves dans les conditions définies au chapitre 3 du titre V du présent

r gl ement . Les op®rations courantes dbéent |
La composition paysageére doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la
surface i mper m®able doit °tre | imit®e aux strict
Au moins 10 % de | a surface non bO©tie doit faire

Les surfaces de toiture-terrasse veégétalisées sont assimilées a des surfaces en pleine terre
pour | 6application de cette r gle.

Les aires de stationnement en surface de plus de 4 emplacements doivent étre plantées a
raison d'un arbre de haute tige pour 50 m2 de superficie affectée a cet usage.

Les nouvelles plantatonss ont choi si es pr ®f ®rentiell ement par
mentionnées al 6 a n r8 dwpeésent reglement.

Léintroduction dbébessences reconnues dud apnrn@sxuem®@e s
du présent réglement, est interdite.
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Section Il : Possibilit®s maxi

Article UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé

Section IV : OBLIGATIONS DES CONSTRUCTIONS en matiére de

énergétigues et environnementales & d'infrastructures et réseaux de communications
électronigues|

Article UA 15 - performances énergétiques et environnementales

Les projets de constructions seront®t udi ®s dans | e but de pri
de mat ®ri aux durables pour |l a construct.i
di spositifs de producti on d6®nergi e reno
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire,

pompes ~ chaleur, photovoltapggue, g®ot herr
des constructions devront viser ~ |l imiter

Article UA 16 - infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les constructions, travauy, installations et aménagements réalisés dans la zone

doi vent permettre aux futures construct.

raccordement aux infrastructures et réseaux de communications électroniques
existants a proximité.

Lorsque qudune nouvelle voie est cr ®®e,

permettre un raccordement ultérieur aux infrastructures et réseaux de

communications électroniques.
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CHAPITRE 2 : ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB correspond majoritairement aux extensions urbaines relativement denses,
souvent r®al i s®es sous f or me déop®rations ddéen
implantation des constructions souvent implantées en Iéger retrait par rapport a la voie.

Cette zone est destin®e prioritairement ° | 6habi
avec cette dominante résidentielle.

La zone UB comprend un secteur UBh, correspondant aux extensions urbaines relativement
denses des polarités secondaires.

Section | : Nature de | 6occupat

Article UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

9 Toute construction engendrant des nuisancesi ncompati bl es avec | 6env
urbain existant ou projeté.
1 Les constructions neuves et travaux sur constructions existantes destinées
al 6i ndjustrie
alafonctond 6ent;rep?tt
1 Les dépbts et stockages de matériaux non liés aux travaux de construction ou

déam®nagement ;dans | a zone
1 Les carriéres, installations et constructions nécessaires a cette exploitation ;
M Les constructions ou installations en zones

Prévention des risques ;
1 Les aires de stockage et les aires de démolition de toutes natures (notamment des
véhicules usagés) ;

Dans | 6ensemble de | a zone hormis | e secteur UBh

T Léexploitation agricole ou foresti re

Article UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS

Sont admis sous conditions :

1 Les constructions neuves et les travaux sur les constructions existantes a usage :
déhabi’t atoinodn t i on 4@mde SDP& or sr deéel a nr ®al i s &
programme de logements( hor s per mis dbéam®nager portar
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| 6 habi t at auimoinki2%% de logeients locatifs aidés soient intégrés
| 6 0 p®e @otréemtayge est porté a 30% lorsque ces programmes sont
situés sur la commune de Doussard.
artisanal dans la limite de 150 m2 de SDP*, surfaces de stockage non comprises
1 Lesannexes* danslalimitede40m2d 6 empri se au sol en tenant c
exi stantes 7 |l a date doébapprobateuxan du PLUI ; [
1 Les piscines dans la limite de 50 m?
1 Les affouillements et exhaussements de sol, sous réserve
A de ne pas porter atteinte au milieu environnant,
A de ne pas aggraver |l e risque doéinstabilit:
A d 6 ° tdireetement liés aux travaux des constructions autorisées ou a
| 6am®nagement paysager des espaces non
construction, ou nécessaires a la recherche archéologique ;

A de ne pas exc®der 2 m de pr emeanted2anude dans

(@)}

hauteur dans | e cas doéun exhaussement
T La reconstruction ° | 6identique dagngundélaisi ni str
de 4 ans ~ condition gque |l a reconstruction soit
volume avant sinistre et que |l a construction

Dans le secteur UBh, sont autorisés :

1 Les aménagements et les extensions, liésal dacti vit® agricole ~ ¢
travaux concernent une unité fonciére* ou existe déja une construction a usage
agricole 7 |l a date doéapprobation du PLUI, et

compatible avec le voisinage des zones habitées.

Dispositions générales

A | 6i nt ®aéments paysdgers repérés au document graphique, tous

travaux et am®nagements conduisant 7 une r
site, notamment | a transformation ou | a d
peuvent °tre autori s®s sous r®serve quodell es

significativement son caractére ouvert et paysager.

Dans les secteurs soumis a des risques repérés sur les Plans de Prévention
des Risques, sont seulement autorisées les occupations et utilisations du sol
compatibles avec les prescriptions citées au chapitre 1 du titre V du présent
réglement.

Dans les espaces participant a la préservation de la trame verte et bleue
identifi®s sur | e document graphique (zon
secteurs sensibles pour la trame des milieux humides et la connectivité,

secteurs sensibles pour la trame verte ou les haies stratégiques du réseau

bocager), sont uniguement autorisées les occupations et utilisations du sol sous
r®serve doé°tr eclespresgriptibns ditées au chapitre 2 du titre V

du présent réglement.
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Dans les secteurs identifiés comme Espace Boisé Classé (EBC), toute
occupation et wutilisation du sol sont aut
avec les prescriptions citées au chapitre 2 au titre V du présent reglement.

Dans les secteurs soumis a des nuisances liées aux infrastructures routiéres
(RD 1508 et RD 2508), seules les occupations et utilisations du sol compatibles
avec les prescriptions citées au chapitre 4 du titre V du présent réglement sont
autorisées.

Toute occupation et utilisation du sol sur les terrains concernés par les voies a
conserver, modifier ou a créer repérées sur le document graphique sont
autori s®es sous r®serve do°dnsocitéexdamnfeat i bl e

chapitre 4 du titre V du présent reglement.

Dans les secteurs repérés sur le document graphique comme comportant des
orientations ddéam®nagemenlées canstructidne etpr ogr al
am®nagements sont aut or i s @Gpdibles avecsles r ®s er v
orientations définies dans la piéce 3 du PLU.

A | 6int®rieur des secteurs de projet en at
rep®r ®s au document graphique, -48®Idi mi t ®s
Code de | 6ur ban iagamstes les oonstruetions suanstallations

d'une superficie inférieure a 20m2 de surface de plancher, dans le respect des
sous-destinations autorisées, et ce pour une durée maximale de 5 ans dans
I'attente de l'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global.

Section Il : Conditions de
Article UB 3 - ACCES ET VOIRIE|
3.1 - Acces*

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés* direct a une voie publique
ou privée.

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des
usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant les acces* créés
doivent étre prises en compte pour le débouché des véhicules sur voie publique
ou privée.

Le nombre des accés* sur les voies publiques peut notamment étre limité dans

|l 6int®r°t de |l a s®curit®. En particulier,
voies, |l es constructions peuvent nodé°tre au
soit réalisé sur la voie ol la géne pour la circulation est la moindre.

Llesport ai | sdoivrd ate émplantés de telle sorte que les véhicules
devant stationner avant de les franchir puissent le faire sans empiéter sur les
voies, sauf devant les portails a ouverture automatique dont les vantaux
coulissent ou s'ouvrent a l'intérieur de la propriété privée.

Leraccordement doéun acc s *prégenterasuBe siurface dégagéesur e p ub |
unel ongueur d o aypartinduibordg de & chaussée de la voie publique. Sur cette
parti e ddéapént® aepeut &re supérieure a 5%.
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3.2 - Voie de circulation

Les terrains doivent étre desservis par une voie répondant a l'importance et a
la_destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont
edifiés et dont I'édification est demandée.

A ce titre, les caractéristiques des voies créées doivent répondre aux criteres
débaccessibilit® de | a d ®f e n sEles doiwemte nd i e
permettre | e cas Rhdil&aecblledtetaxdietix ds dépdtse s
doéor dur es lisRaoxaonstrucdicns.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent aisément faire demi-tour, notamment le cas échéant les véhicules de

lutte contre | 6incendie et dbéenl vement d
Entout étatde cause,lal ar geur de | O epnvgas ougpebligdes souvelles ne doit
pas étre inférieure a 5 m de bande de roulement. La pente de la voirie ne peut étre supérieure

a12%.

Article UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

[ 1 est recommand® énhediast irdnougekaliles opour d e s

| approvisi onnement ®ner g®tique des <const
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites

et des paysages.

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement auréseau publicd 6 eau pot abl €
présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
déam®nagement, de changement dobéaffectation ou dBo
nature a augmenter les besoins en eau potable.

Si des appareils de lutte contre l'incendie doivent étre implantés, leur emplacement sera
déterminé en accord avec les services compétents.

4.2 - Assainissement - Eaux usées

Le branchement par des canalisations souterraines a un réseau public collectif
d'assainissement est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des
eaux useées.

En cas d'impossibiltés techniques diment constatées, un systeme d'assainissement individuel
est également rendu obligatoire.

L6®vacuation des eaux us®es dans | es foss®s et [
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Les installations industrielles, agricoles e x i st ant es ~ |l a date dobébapprob
installations artisanalesne doi vent rejeter au r ®seau public dEé
pré-épurés conformes aux dispositions réglementaires en vigueur.

4.3 - Gestion des eaux pluviales

Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le
stockage, | 6infiltration, ou | a r ®loivent |étres at i on
syst®mati quement mises en place, sauf en cas doi

L 6 e x ce rssellement doit alors étre rejeté dans un réseau collectif spécifique apte a
recueillir les eaux pluviales lorsqu'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Lé6®vacuation des eaux pluvi estimterditd.ans | e r ®seau d
4.4 - Autres réseaux (électricité, téléphone, fibre optique)

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant ['utilisation d'électricité est
obligatoirement raccordée au réseau public.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée en souterrain depuis le domaine
public.

Lors des travaux de VRD (assainissement, adduct. i
cr®ation de voirie, fduereauxwierges destiyés d lanhide enspiade dud e s
réseau de fibre optique hauts débits devront étre installés.

4.5 - Collecte des déchets ménagers

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets doivent étre dimensionnés
pour permettre le tri et faciliter la collecte des déchets. Leur intégration paysagére et
architecturale doit étre soignée.

Dans le cas de projets d'ensembles immobiliers, I'implantation ou non de collecteurs semi-
enterrés devra étre soumis au gestionnaire des déchets ménagers.

Article UB 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé
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Article UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES

PUBLIQUES ET AUX VOIES PUBLIQUES OU OUVERTES AU PUBLIC

Le retrait de la facade sur rue des constructions est mesuré horizontalement de
tout point de la fagade au point le plus proche de I'alignement.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies* traditionnelles, les

éléments architecturaux, les débords de toiture, des lors que leur profondeur

est au pl us ®gal e B 1 m et B condition
fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décritescird e s sous sob6appliquent aux Vvoie:
ouvertes a la circulation publique.Dans 1 e cas dolalmidedelai e pr i
voie se substitue © | d6alignement.

Les constructi omessoitoi vent soOi mpl a

M1 - | 6al i;gnement *
9 dans une bande compriseentre0etS5mpar rapport ~ I 6dalignement:

Pourlesconstructions sit u®e glpéeutéiretexige gnl retraitpa rappertu x v o i e
| 6alignement *, sQoecur i d ® ovnaiddomsedeéei on paysag r

Une implantation avec un retrait différent est autorisée sous réserve de ne pas porter
atteinte a la sécurité et salubrité publique, pour :

T s6har moni ser avec | 6i mpl antati on des const
riveraines ;

1 les aménagements et extensions des constructions existantes implantées
différemment a la régle générale

T I es constructions exi stantes avant |l a date
recul ement existante peut °tr pdes@dotmarices de O,
énergétiques.

1 les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
n®cessaires au fonctionnement des services
collectifs*

T les unit®s fonci r emotectioniau titre des jardind etbeppaces d 6 u n e
ouverts a préserver

Article UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
Les dispositions du pr®sent article r®gi ss
rapport aux | imites s ®par dmitesadésalegdetidet er r ai |
fond de parcelle g u i ne sont pas concern®es par | 6a
La distance est comptée horizontalement en tout point du batiment et de la
i mite. En cas doi mpl an treau a laodite limite peluti mi t e s ¢
étre autorisé pour tenir compte du débordement de toiture, des saillies*
traditionnelles et des élémentsarchi t ect ur aux dans I a | imit
Les dispositions relatives a la bande de 17m décritescird e s sous sob6appl i gt

par rapport aux voies publiques et privées ouvertes a la circulation publique.
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Les r gl es doéoi mpl ant ati on dniitaspded terrpinseissosndes p ar r
divisions.

Dans une bande comprise entre 0 et 17 métres :

Les constructions nouvsarlal mains dne des dinnites sépdrativep | ant er
aboutissants aux voies. Dans | e rcetsr ad 6 u nded ucnoen sl
séparative, la distance de recul ne doit pas étre inférieure a 3 metres.

Au-dela de la bande de 17 métres :
Les constructions nouwotl |l es doivent soé6i mplanter

1 en limite séparative a condition que la hauteur sur ladite limite ne dépasse pas 3,50 m
la sabli re ou " 1l édacrot re.
1 en observant une marge de recul au moins égale a la moitié de la hauteur (prise a la
sabliére ou a l'acrotére pour les toitures terrasse), sans pouvoir étre inférieure a 3
meétres

Une implantation avec un retrait différent est autorisée sous réserve de ne pas porter
atteinte a la sécurité et la salubrité publique, pour :

1 les aménagements et extensions des constructions existantes implantées
différemment a la régle générale

T les constructions exi stant edamargdderecularheat ddappr
existante peut étre réduite de 0,3 m pour | 6 am®I iperformmances n des
énergétiques ;

1 les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
n®cessaires au fonctionnement des services
collectifs*

T les unit®s fonci res qui f ont jardind etbeppaces d 6 une
ouverts a préserver

Article UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

Article UB 9 - EMPRISE AU SOL|
Dans | 6ensemble de | a zone hormis dans | es espac

Non réglementé

Dans les espaces proches du rivage

T Lébemprise au sol des constructions est | imitd
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ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Lahauteur*rdes constructions doi't s'"harmoni ser avec |
Secteurs Hauteur maximale a la | Hauteur maximale au
sabliére ou acrotére faitage
Dans une bande comprise entre 0 et 17
UB 9 metres 12 metres
UBh 7 metres 9 metres
Au-dela de la bande 17 métres
UB et UBh Si
'mp'af‘te.‘“on 3.5 métres
en limite
séparative
En retrait 7 metres 9 metres
conformément
| 6 Ax7t
La hauteur* des annexes est l i mit ®e ° 3.50 m au
Les r gles pr®c®dentes ne sbébappliquent pas pour

1 les aménagements et extensions des constructions existantes ayant une hauteur*
différente et supérieure de celle fixée ci-dessus, afin de préserver une harmonie
dobensemble de | a construction

1 les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou

n®cessaires au fonctionnement des services
collectifs*
Adaptation au relief du terrain et aux constructions existantes
Si la nouvelle construction e s t accol ®e une construction exi
importante, elle peut avoir une hauteur supérieure a celle autorisée dans la limite de celle de
la construction voisine existante.
Dans | e termis pr&sdntam une pente supérieure a 20 %, la hauteur maximale est au
plus majorée de 2 m du coté du point le plus bas.
Possibilit® de sur® ®vation pour | dam®lioration
Pour |l es constructions existant elahageuramaximdlea dat e
est au plus majorée de 0,3m en cas de travaux visant al| 6 a m®| i o rparformances d e s
énergétiques.
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Article UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Léaspect esth®tique des constructions nouvelles
constructions existantes doit étre étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le
paysage urbain. Les constructions peuvent °tre d

traditionnelle.

Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, ventilation,
re®frig®ration, sorties de secours, etc. doivent
la construction.

Parements extérieurs :

Léaspect et | es couleurs des mat ®riaux de par eme
0 har mo n ielles et negpastporter atteinte au caractére des sites ou paysages

urbains. Sous cette r®serve, | O6utilisation de ma
respectueux de |l denvironnement est recommand®e.
Dans | e cas d o6 eodsjrustiors annexes, les matédiazix employés doivent étre

de m°me type que | 6dexistant

Léoempl oi © nu de mat®riaux destin®s ~ °tre recou

parpaing, etc.) est interdit.

Clotures :

Les cl6tures ne sont pas obligatoires mais soumises a déclaration préalable.

Tant en bordure des voies qudentre | es propri ®t @
mani re 7 sb6ébharmoniser entre elles et avec | eur
doi vent ° tsobee, gaahta sepr bauteur, leur couleur, leur style et leurs matériaux.

Léemploi © nu de mat ®riaux destin®s ~ °tre recou
parpaing, etcé) est interdit. La sur®l.®vation pa

En limite séparative privée :
Les clttures pourront, " | 6exclusion de tout aut
- un mur magonné d'une hauteur d'environ 0,5 métre ;

- une haie végétale d'essences locales d 6 une haut eur maxi mal e d
éventuellement doublée d'un grillage.

En bordure de la voie de desserte ou de I'emprise publique :

Les cl*tures pourront, ° | 6exclusion de tout aut
-constitu®es doéun mat ® i au dbéaspect identique
-sur mont ®e s itd dgidena cldiie soe ¢ s

-agr ®ment ®es ou constitu®es de v®g®tation dbéune
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Les portails déacc s doivent °tre de forme simpl
reste de la cl6ture. Les couleurs du portail seront en harmonie avec la construction
principale.

Eléments techniques, coffrets électriques, boites aux lettres

Les bo tiers et coffrets de toute nature (bo’te
intégrés dans les facades ou les murs de clétures. Le cas échéant, un muret dont les
caractéristiques sont identiques aux murs de cldtures doit étre édifié pour les accueillir. Leur

|l ocalisation doit °tre choisie de mani re 7 | i mi
constructions

Dispositions particuliéres :

Le chapitre 3 « DISPOSITIONS RELATIVES A LA PRESERVATION DU PATRIMOINE
BATI » au présent réglement fixe les dispositions applicables pour les batiments a préserver
repérés au document graphique

Article UB 12 - STATIONNEMENT]

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les
occupations et utilisations admises dans la zone, doit étre assuré en dehors des
voies publigues et des parcs de stationnement publics, prioritairement sur le
terrain d'assiette du projet et, a défaut, sur un terrain privé situé a moins de 200
m de ce dernier.

Les aires de stationnement doivent étre congues, tant dans la distribution et la
di mension des emplacements que dans | 6orga
et de circulation pour garantir leur fonctionnement et leur accessibilité.

En cas de constructions individuel | Edint®egsadgeéet @O0altk
stationnement non couvertes doivent étre végétalisées ou drainantes.

Dans les autres cas, cette obligation est ramenée a 30% minimum des aires de stationnement

non couvertes.

L 6 a n n e xaa préséairéglement fixe les dispositions applicables.

Article UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Lors de toute construction ou aménagement, le projet se doit de préserver les
éléments et espaces végétaux les plus remarquables et les plus perceptibles
depuis I 6espace public proche ou |l ointain.

La conservation de certains éléments, notamment les haies bordant la parcelle

et les arbres les plus importants, peut étre imposée si ces éléments sont
structurants pour | e cadre bOtI et paysag:
ou Si ces ® ®ments concourent ° la qualit
pour la trame verte et bleue.
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Territoire de la communaut® de communes des sources du Lac doO6Annecy Réglementécrit

Les éléments paysagers repérés sur le reglement graphique doivent étre
conservés dans les conditions définies au chapitre 3 du titre V du présent
r gl ement . Les op®rations courantes dobent

La composition paysagére doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la
surface i mperm®able doit °tre | imit®e aux strict

Les aires de stationnement en surface de plus de 4 emplacements doivent étre plantées a
raison d'un arbre de haute tige pour 50 m2 de superficie affectée a cet usage.

Au moins 50 % de | a surface non b©tie doit faire

Les surfaces de toiture-terrasse végétalisées sont assimilées a des surfaces en pleine terre

pour | 6application de cette r gl e.

Pour les constructions comprenant 25% de logements locatifs aidés, la surface minimale
débespace vert ° pr®voir peut °tre r®duite de moi
Les nouvelles plantatonss ont choi si es pr ®f ®rentiell ement par

mentionnées al 6 a n n dwpedseBt réglement.

Léintroduction dbéessences reconnues du aprn®sxuem®@le s
du présent réglement, est interdite.

Section Il : Possibilit®s

Article UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé

Section IV : OBLIGATIONS DES CONSTRUCTIONS en matiére de

énergétigues et environnementales & d'infrastructures et réseaux de communications

électroniques|

Article UB 15 - performances énergétiques et environnementales

Les projets de constructions seront ®tudi ¢
de mat ®ri aux durables pour |l a construct.
di spositifs de producti on do®ner gite reno
énergétique des constructions (chaudiere bois, eau chaude sanitaire solaire,

pompes ©~ chaleur, photovoltapggue, g®ot herr
des constructions devront viser ~ |l imiter
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Article UB 16 - infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les constructions, travau, installations et aménagements réalisés dans la zone

doi vent permettre aux futures constructio
raccordement aux infrastructures et réseaux de communications électroniques

existants a proximité.

Lorsqgue quodédune nouvelle voie est cr ®®e, de
permettre un raccordement ultérieur aux infrastructures et réseaux de
communications électroniques.
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CHAPITRE 3 : ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

1 sbagit des extensions wurbaines principal emen:
résidentielle.

La zone UC correspond a des secteurs peu denses aux formes urbaines peu composées. Elle

est caractérisée par une implantation du bati en retrait par rapport a la voie et aux limites
s®paratives. La zone UC est destin®e prioritai
services compatibles avec cette dominante résidentielle.

La zone UC comprend un secteur UCp, correspond aux périmétres de captage des eaux.

Section | : Nature de | 6occupat

Article UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

f Touteconstruction engendrant des nuisances inco
urbain existant ou projeté.
9 Les constructions neuves et travaux sur construction existantes destinées
al 6indiustrie
alafonctond 6ent;rep?tt
1 Les dépbts et stockages de matériaux non liés aux travaux de construction ou

déam®nagement ;dans | a zone
1 Les carriéres, installations et constructions nécessaires a cette exploitation ;
M Les constructions ou installations en zones

Prévention des risques ;
1 Les aires de stockage et les aires de démolition de toutes natures (nhotamment des
véhicules usagés) ;

Article UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS

Sont admis sous conditions :

1 Les constructions neuves et les travaux sur les constructions existantes a usage :
d 6 h a b iatcanditioroghu 6 © p &00m2ide SDBeEor s de | a r ®al i sa
programme de logements( hor s per mis dbéam®nager portar
| 6 habi t at, auimoidsi 20% dedogdmgnts locatifs aidés soit intégré a
| 6 0 p ®r @& tpouwentage est porté a 30% lorsque ces programmes sont
situés sur la commune de Doussard.
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Territoire de |l a communaut® de communes des sources du Lac doAnnecy Réglementécrit

artisanal dans la limite de 150 m2 de SDP*, surfaces de stockage non comprises

agricole ou forestiére, ~ condition doé°tre |i ®es et n
déoexploitation existant dans l a zone r ®«
déapprobation du PLUiIi, et solewisimageslesr ve do"

zones habitées.
1 Lesannexes* danslalimitede40m2d 6 empri se au sol en tenant ¢
existantes ° | a date dobéapprobation du PLUI ; I

9 Les piscines dans la limite de 50 m?2
1 Les affouillements et exhaussements de sol, sous réserve
A de ne pas porter atteinte au milieu environnant,
A de ne pas aggraver |l e risque dbéinstabilit:
A d 6 ° tdireetement liés aux travaux des constructions autorisées ou a
| 6am®nagement paysager d e saccampapract elas non
construction, ou nécessaire pour la recherche archéologique ;
A de ne pas exc®der 2 m de profondeur dans

(@)}

hauteur dans | e cas doéun exhaussement
T La reconstruction 7 | 6i de uctionexistante dgngundélaisi ni st r
de 4 ans ~ condition gque la reconstruction soit
volume avant sinistre et que |l a construction

Dans le secteur UCp

9 Lesconstructionsoui nst all ations nouvelles ~© condi ti on
pr ®f ectoral valant d®claration doutilit® publ

Dispositions générales

A | 6i nt ®aéments paysdgers repérés au document graphique, tous
travaux et am®nagements conduisant ~ une r
site, not amment |l a transformation ou | a d

peuvent °tre autoris®s sous r s atérere quode
significativement son caractére ouvert et paysager.

Dans les secteurs soumis a des risques repérés sur les Plans de Prévention
des Risques, sont seulement autorisées les occupations et utilisations du sol
compatibles avec les prescriptions citées au chapitre 1 du titre V du présent
réglement.

Dans les espaces participant a la préservation de la trame verte et bleue
identifi®s sur | e document graphique (zon
secteurs sensibles pour la trame des milieux humides et la connectivité,

secteurs sensibles pour la trame verte ou les haies stratégiques du réseau

bocager), sont uniguement autorisées les occupations et utilisations du sol sous
r®serve db6é°tre compatibles avec | es presci
du présent réglement.
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Dans les secteurs soumis a des nuisances liées aux infrastructures routiéres
(RD 1508 et RD2508), seules les occupations et utilisations du sol compatibles
avec les prescriptions citées au chapitre 4 du titre V du présent réglement sont
autorisées.

Toute occupation et utilisation du sol sur les terrains concernés par les voies a

conserver, modifier ou a créer repérées sur le document graphique sont

autori s®es sous r®serve doé°tre compati bl e:
chapitre 4 du titre V du présent reglement.

Dans les secteurs repérés sur le document graphique comme comportant des
orientations ddéam®nageme,nlées canstructidne etpr ogr al
am®nagement s sont autori s®es sous r ®s er v
orientations définies dans la piece 3 du PLU.

Section Il : Conditions de
Article UC 3 - ACCES ET VOIRIE
3.1 - Acces*

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés* direct a une voie publique
ou privée.

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des
usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant les acces* créés
doivent étre prises en compte pour le débouché des véhicules sur voie publique
ou privée : position, configuration, nombre, ...

Le nombre des accés* sur les voies publiques peut notamment étre limité dans

| 6i nt ®r °t de | a s®curit ®. En particulier,
voies, les constructionspeuve nt né°tre autori s®es que sou
soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation est la moindre.

lesport ai | sdoivrd ate émplantés de telle sorte que les véhicules
devant stationner avant de les franchir puissent le faire sans empiéter sur les
voies, sauf devant les portails a ouverture automatique dont les vantaux
coulissent ou s'ouvrent a l'intérieur de la propriété privée.

Le raccordement doéun acc s* priv® " une voie pul
unelongueur ddéau moins 5 m ° partir du bord de | a
partie de | 6acc s*, |l a pente ne peut °tre sup®r.i

3.2 - Voie de circulation

Les terrains doivent étre desservis par une voie répondant a l'importance et a
la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont
edifiés et dont I'édification est demandée.
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ce titre, les caractéristiques des voies créées doivent répondre aux critéres
baccessibilit® de | a d®f em sEbes dowemte nd i e
rmettre | e cas woidui&aecolledtetaxdietx de dépdtse s
0or dur es libsRaoxaconstmucticns.

D

ool >
o

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent aisément faire demi-tour, notamment le cas échéant les véhicules de

lutte contre | 6incendie et dbéenl vement d
En tout ®tat de cause, |l a |l argeur de | 6emprise d
pas étre inférieure a 5 m de bande de roulement. La pente de la voirie ne peut étre supérieure

a12%.

Article UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 est recommand® énediast irdnougekntiles opour d e s

| 6approvi si onnement ®nerg®tique des const
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites

et des paysages.

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
déam®nagement, de changement dbéaffectation ou dBo
nature a augmenter les besoins en eau potable.

4.2 - Assainissement - Eaux usées

Le branchement par des canalisations souterraines a un réseau public collectif
d'assainissement est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des
eaux useées.

En cas d'impossibiltés techniques diment constatées, un systéme d'assainissement individuel
est également rendu obligatoire.

[@))
m

Lo6®vacuati s ®kess daamsx | es foss®s et |l e r®seau d

Les installations industrielles, agricoles et artisanales ne doivent rejeter au réseau public
dbébassaini ssement gépuwés coefames duk dispositionsséglgnmre®@aires en
vigueur.

4.3 - Gestion des eaux pluviales

Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le
stockage, I 6infiltration, ou | a r ®loitemt |étres at i on
systématiquement mises en place, s auf en cas do6i mpossibilit® tech
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Léexc s de ruissell ement doi t alors °tre rejetece
recueillir les eaux pluviales lorsqu'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

L6®vacdasi eaux pluviales dans | e r®seau dbéeaux u
4.4 - Autres réseaux (électricité, téléphone, fibre optique)

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant ['utilisation d'électricité est
obligatoirement raccordée au réseau public.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée en souterrain depuis le domaine
public.

Lors des travaux de VRD (assainissement, adduct.i
cr®ation de voirie, de Vv wiergesdestiyésalanideenspidedwd es f ou
réseau de fibre optique hauts débits devront étre installés.

4.5 - Collecte des déchets ménagers

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets doivent étre dimensionnés
pour permettre le tri et faciliter la collecte des déchets. Leur intégration paysagére et
architecturale doit étre soignée.

Dans le cas de projets d'ensembles immobiliers, I'implantation ou non de collecteurs semi-
enterrés devra étre soumis au gestionnaire des déchets ménagers.

Article UC 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé

Article UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES

PUBLIQUES ET AUX VOIES PUBLIQUES OU OUVERTES AU PUBLIC

Le retrait de la facade sur rue des constructions est mesuré horizontalement de
tout point de la facade au point le plus proche de I'alignement.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies* traditionnelles, les

éléments architecturaux, les débords de toiture, des lors que leur profondeur

est au pl us ®gal e B 1 m et B condi tion
fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décritesci-d e s sous sdappliquent aux Vvoi e:
ouvertes a la circulation publiqgue;dans | e cas ddalimedelaoi e pri
voie se substitue © | 6alignement.
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Cet article sbdébapplique " chacun des terrains diyv

Les constructions doivent so6i mplanter en respect
|l 6ali gnement * .

Une implantation avec un retrait différent est autorisée sous réserve de ne pas porter
atteinte a la sécurité et la salubrité publique, pour :

T séharmoni ser avec | 6i mplantation des construc
1 les aménagements et extensions des constructions existantes implantées
différemment a la regle générale

T I es constructions exi stantes avant |l a date
recul ement existante peut °tre rp@dotmarces de O,
énergétiques.

1 les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
n®cessaires au fonctionnement des services
collectifs*

T les unit®s fonci res qui f ont jardins etbeppaces d 6 une
ouverts a préserver

Article UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
Les dispositions du pr®sent article r®gi ss
rapport aux | imites s ®par dmiesviatégaledetidet er r ai
fond de parcelle g u i ne sont pas concern®es par | 6a

La distance est comptée horizontalement en tout point du batiment et de la

i mite. En cas doi mpl an treau d laodite limite peluti mi t e s ¢

étre autorisé pour tenir compte du débordement de toiture, des saillies*

traditionnelles et des ®| ®ments architect
Cet article sbébapplique ° chacun des terrains diwv
Les constructions nouwot!|l |l es doivent soéi mplanter

1 en limite séparative ;

1 en observant une marge de recul au moins égale a la moitié de la hauteur (prise a la
sabliére ou a l'acrotére pour les toitures terrasse), sans pouvoir étre inférieure a 3
meétres

Une implantation avec un retrait différent est autorisée sous réserve de ne pas porter
atteinte a la sécurité et la salubrité publique, pour :

1 les aménagements et extensions des constructions existantes implantées
différemment a la regle générale

f lesconstructions existantes ~ |l a date dbéapprob
existante peut étre réduite de 0,3 m pour | 6 am®I iperforan&ances n des
énergétiques ;
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1 les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
n®cessaires au fonctionnement des services
collectifs*

T les unit®s fonci res qui font | 6obj et déune
ouverts a préserver

Article UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

Article UC 9 - EMPRISE AU SOL

Léemprise au sol sobéapplique ™ chacun des terrain

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 60% de la superficie de
 Bunit® fonci re.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Lahauteurrdes constructions doi't s'"harmoni ser avec |

Secteurs Hauteur maximale a la | Hauteur maximale au faitage
sabliére ou acrotere
ucC 7 métres 9 métres
La hauteur* des annexes est | imit®e ° 3.50 m au
Les r gles pr®c®dentes ne sbébappliqguent pas pour

1 les aménagements et extensions des constructions existantes ayant une hauteur*
différente et supérieure de celle fixée ci-dessus, afin de préserver une harmonie
déensemble de | a construction

1 les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
nécessaires au fonctionnement des ser vi c e s et ®qui pement s pu
collectifs*

M une nouvelle construction accol ®e -~ une <cons
importante. Dans ce cas elle peut avoir une hauteur* supérieure a celle autorisée dans
la limite de celle de la construction voisine existante.
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Adaptation au relief du terrain et aux constructions existantes

Si la nouvelle construction &est accol ®e -~ une
importante, elle peut avoir une hauteur supérieure a celle autorisée dans la limite de celle de
la construction voisine existante.

Dans | e termis pr&dntam une pente supérieure a 20 %, la hauteur maximale est au
plus majorée de 2 m du coté du point le plus bas.

Possibilit® de sur ® ®vat i opormancas EnergdiiQues®| i or at i on
Pour |l es constructions existant elashageuramaximdlea dat e
est au plus majorée de 0,3m en cas de travaux visant al 6 a m®| i o rperformances d e s
énergétiques.

Article UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

Léaspect esth®tique des constructions nouvelles
constructions existantes doit étre étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le

paysage urbain. Les constructions peuventétred 6 e x pr essi on architectural e
traditionnelle.

Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, ventilation,
r®frig®ration, sorties de secours, etc. doivent
la construction.

Parements extérieurs :

Léoaspect et | es couleurs des mat®riaux de par eme
sbhar moni ser entre elles et ne pas porter attein
urbains. Sous cett e matéRanetraditionnelsliethou ihniovaritss at i on de
respectueux de |l denvironnement est recommand®e.
Dans | e cas dbébadjonction ou de constructions ann
de m°me type que | 6dexistant

Léempl oi " nu de mat ®r erts(carealeds plitre, @rigues credsesr e r ec o u

parpaing, etc.) est interdit.

Cldtures :
Les clétures ne sont pas obligatoires mais soumises a déclaration préalable.

Tant en bordure des voies qudentre | es propri ®t @
maniere © sOhar moni ser entre elles et avec | eur env
doivent °tre dbéaspect sobre, quant ~ |l eur hauteu
Léoempl oi © nu de mat ®riaux destin®s scredsest e recou
parpaing, etcé) est interdit. La sur ® ®vation pa
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En limite séparative privée :
Les cl*tures pourront, ° I 6exclusion de tout aut
- un mur maconné d'une hauteur d'environ 0,5 metre ;

- une haie végétale d'essences locales d 6 une hauteur maxi mal e d
éventuellement doublée d'un grillage.

En bordure de la voie de desserte ou de I'emprise publique :

Les cl ttures p oudetoa autre matérial, étrex c | u s i
-constitu®es dbéun mat ®riau dbébaspect identjique
-surmont ®es doéun dispositif rigide © claire voie

-agr®ment ®es ou constitu®es de voegnettemati on dbéune

Les portails dbébacc s doivent °tre de forme si mpl
reste de la cl6ture. Les couleurs du portail seront en harmonie avec la construction
principale.

Eléments techniques, coffrets électriques, boites aux lettres

Les bo tiers et coffrets de toute nature (bo’te
intégrés dans les facades ou les murs de clotures. Le cas échéant, un muret dont les
caractéristiques sont identiques aux murs de clétures doit étre édifié pour les accueillir. Leur

|l ocalisation doit °tre choisie de mani re 7 | i mi
constructions

Dispositions particuliéres :

Le chapitre 3 « DISPOSITIONS RELATIVES A LA PRESERVATION DU PATRIMOINE
BATI » fixe les dispositions applicables pour les batiments a préserver repérés au document
graphique

Article UC 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les
occupations et utilisations admises dans la zone, doit étre assuré en dehors des
voies publigues et des parcs de stationnement publics, prioritairement sur le
terrain d'assiette du projet et, a défaut, sur un terrain privé situé a moins de 200
m de ce dernier.

Les aires de stationnement doivent étre congues, tant dans la distribution et la
di mension des emplacements que dans | dor ga
et de circulation pour garantir leur fonctionnement et leur accessibilité.

En cas de constructi ons individue,l | Edint®egsadgeéet @Oaltk
stationnement non couvertes doivent étre végétalisées ou drainantes.
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Dans les autres cas, cette obligation est ramenée a 30% minimum des aires de stationnement
non couvertes.

L 6 a n n e xaa préséhréglement fixe les dispositions applicables.

Article UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Lors de toute construction ou aménagement, le projet se doit de préserver les
éléments et espaces végétaux les plus remarquables et les plus perceptibles
depuis | 6espace public proche ou |l ointain

La conservation de certains éléments, notamment les haies bordant la parcelle

et les arbres les plus importants, peut étre imposée si ces éléments sont
structurants pour | e cadre bOt I et paysag:
ou si ces ® ®ments concourent ° la qualit
pour la trame verte et bleue.

Les éléments paysagers repérés sur le réglement graphique doivent étre
conservés dans les conditions définies au chapitre 3 du titre V du présent
r gl ement . Les op®rations courantes dobent

La composition paysageére doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la
surface i mperm®able doit °tre | imit®e aux strict

Les aires de stationnement en surface de plus de 4 emplacements doivent étre plantées a
raison d'un arbre de haute tige pour 50 m2 de superficie affectée a cet usage.

Au moins 50 % de | a surface non b®©tie doit faire

Les surfaces de toiture-terrasse végétalisées sont assimilées a des surfaces en pleine terre

pour | 6application de cette r gl e.

Pour les constructions comprenant 20% de logements locatifs aidés, la surface minimale
débespace vert ° pr®voir peut °tre r®duite de moi
Les nouvelles plantations sont choisies préférentiellement parmi la | iste dbébessenc

mentionnées al 6 a n n dwpeéseBt reglement.

Léintroduction dbéessences reconnues du aprn®sxuem®@le s
du présent réglement, est interdite.

Section Il ; Possibilitéetsma xi mal es dobéoc

Article UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL|

Non réglementé
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Section IV : OBLIGATIONS DES CONSTRUCTIONS en matiere de performances

énergétigues et environnementales & d'infrastructures et réseaux de communications
électronigues|

Article UC 15 - performances énergétiques et environnementales

Les projets de constructions seront ®tudi ¢
de mat ®ri aux durables pour |l a construct.i
dispositifs de pr oduct i on do®nergi e renouvel abl e
énergétique des constructions (chaudiere bois, eau chaude sanitaire solaire,

pompes ©° chaleur, photovoltapggue, g®ot herr
des constructions devront viser alimiterl a consommati on do®ner gi

Article UC 16 - infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les constructions, travauy, installations et aménagements réalisés dans la zone

doivent permettre aux futures constructions qui y sont licesde b ® n ®f i ci er do
raccordement aux infrastructures et réseaux de communications électroniques

existants a proximité.

Lorsque quodéune nouvelle voie est cr ®®e, de
permettre un raccordement ultérieur aux infrastructures et réseaux de
communications électroniques.
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CHAPITRE 4 : ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UE correspond aux secteurs d®di ®s aux ®q
Elle est destin®e ~ | b6accueil do®qivittpegisteamtast s pu bl

SECTIONI: NATURE DE LOOCCUPATI ON ET O

Article UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

9 Les constructions destinées :
al 6expl oi t aouforestieregz gr i col e
al 6i ndustrie
| 6arti sanat
au commerce,

déentrep?tt,
déohabitat
| 6h®bergement httelier
1 Les dépbts et stockages de matériaux non liés aux travaux de construction ou
déam®nagement dans | a zone autres;

9 Les carriéres, installations et constructions nécessaires a cette exploitation ;
1 Les aires de stockage et les aires de démolition de toutes natures (notamment des
véhicules usagés) ;

Article UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS

Sont autorisés sous conditions :

T Les constructions ~ wusage dobébhabitation ~ con
liées a une activité présente sur le site (gardiennage, ...),
dans | a |imite dbébune par unit® fonci re*
PLUi,
sous r ®s er coatiguité duemncentineit® immédiate de la construction
abritant | 6activit® autori s®e dans |l a zon

dans la limite de 60 m2 de SDP.
T Les extensions des constructions exi stantes
condition dé°tre " ubhdusirielenati on artisanale o
1 les affouillements et exhaussements de sol, sous réserve
de ne pas porter atteinte au milieu environnant,
de ne pas aggraver | e risque doéinstabilit
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dé°tre directement i ®s a uaxtorisées aow @& u X des
I 6 a m®n atgpayseger des espaces non construits accompagnant la
construction, ou nécessaire pour la recherche archéologique ;

f La reconstruction 7 | 6identique dgnsundélaisi ni str
de 4 ans ~ condition gque |l a reconstruction soit
volume avant sinistre et que |l a construction

M Les aires d 6 &t cle wtationnesment des caravanes isolées, l orsqudi l

correspondent a une opération de relogement des gens du voyage, et a condition que
|l e projet soit plac® sous ma trise dbébouvrage
déun opsBciaht eur

Dispositions générales

Dans les secteurs identifiés comme Espace Boisé Classé (EBC), toute
occupation et wutilisation du sol sont aut
avec les prescriptions citées au chapitre 2 au titre V du présent réglement.

Dans les secteurs soumis a des nuisances liées aux infrastructures routieres
(RD 1508 et RD2508), seules les occupations et utilisations du sol compatibles
avec les prescriptions citées au chapitre 4 du titre V du présent réglement sont
autorisées.

Toute occupation et utilisation du sol sur les terrains concernés par les voies a

conserver, modifier ou a créer repérées sur le document graphique sont

autori s®es sous r®serve doé°tre compati bl e:
chapitre 4 du titre V du présent réglement.

Dans les secteurs repérés sur le document graphique comme comportant des

orient ations ddam®nagementles ednstrudtiens ptr o g r a mr
am®nagement s sont autori s®es sous r ®ser v
orientations définies dans la piece 3 du PLU.

Sectionll: Condi ti ons de

3.17 Acces*
Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés* direct a une voie publique
ou privée.

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des
usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant les accés* créés
doivent étre prises en compte pour le débouché des véhicules sur voie publique
ou privée : position, configuration, nombre, ...

Le nombre des acces* sur les voies publiques peut notamment étre limité dans

| 6i nt ®r °t de Icdier,do@Bque le tertai®est désservigpar pldsieurs

VOi es, |l es constructions peuvent né°tre au
soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation est la moindre.




Territoire de la communaut® de communes des sources du Lac doO6Annecy Réglementécrit

3.271 Voie de circulation

Les terrains doivent étre desservis par une voie répondant a l'importance et a
la_destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont
edifiés et dont I'édification est demandée.

A ce titre, les caractéristiques des voies créées doivent répondre aux critéres
débaccessibilit® de | a d ®f e n skEles doiwemte nd i e
permettre | e cas Rhdil&aecblledtetaxdietix ds dépdtse s
doéor dur es lisRaoxaonstrucdicns.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent aisément faire demi-tour, notamment le cas échéant les véhicules de
lutte contre | 6incendie et dbéenl vement d

Article UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I est recommand® | 6ut i | i séadrgie® nrenowealables pour

| 6approvisi onnement ®ner g®tique des <const
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites

et des paysages.

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
déam®nagement, de changement dobéaffectation ou dBo
nature a augmenter les besoins en eau potable.

4.2 - Assainissement - Eaux usées

Dans | es secteurs d e s s e rcullectf, lep laranchemént pas @alésni s s e m«
canalisations souterraines a un réseau public collectif d'assainissement est obligatoire pour
toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées.

En I 6absence dbéun tel r ®s e a u g dirtlgées guredss disppstifse au x u
autonomes de traitement et doé®vacuation confor me
dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation doivent étre congus de maniére a pouvoir

étre branchés sur le réseau collectif si celui-ci venait a étre réalisé.

Lo6®vacuation des eaux us®es dans | es foss®s et |

Les installations industrielles et artisanales e x i st ant es ~ |l a date dbéappr
doivent rejeter awmissen@stqua des ¢fludnts préecépudéd eosfames aux
dispositions réglementaires en vigueur.
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4.3 - Gestion des eaux pluviales

Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le
stockage, l 6infiltration, ou | a r ®loivemt |étres at i on
syst®mati quement mises en place, sauf en cas doi

Léoexc s de rdaiti abrs étielregeté alans un réseau collectif spécifique apte a
recueillir les eaux pluviales lorsqu'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Lé6®vacuation des eaux pluviales dans | e r®seau d

4.4 - Autres réseaux (électricité, téléphone, fibre optique)

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant [I'utilisation d'électricité est
obligatoirement raccordée au réseau public. Les réseaux électriques de distribution sont
réalisés en souterrain ou de telle fagon qu'on ne puisse les voir. Lorsque les lignes publiques
sont enterrées, les branchements privés sont obligatoirement enterrés.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée en souterrain depuis le domaine
public.

Lors des travaux de VRD (assainissement, adduct.i
cr®ation de voirie, fdureauxwierges destiyés d lanhide enspiade dud e s
réseau de fibre optique hauts débits devront étre installés.

4.5 - Collecte des déchets ménagers

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets doivent étre dimensionnés
pour permettre le tri et faciliter la collecte des déchets. Leur intégration paysagere et
architecturale doit étre soignée.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UE 67 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES

PUBLIQUES ET AUX VOIES PUBLIQUES OU OUVERTES AU PUBLIC

Le retrait de la facade sur rue des constructions est mesuré horizontalement de
tout point de la facade au point le plus proche de l'alignement.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies* traditionnelles, les

éléments architecturaux, les débords de toiture, des lors que leur profondeur

est au pl us ®gal e B 1 m et B condi tion
fonctionnement de la circulation.
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Les dispositions décritesci-d e s sous sdappliquent aux voi e:
ouvertes a la circulation publigue ;dans |1 e cas doalimgedelai e pri
voie se substitue © | 6alignement

Les constructions doivent soéimplanter soit

1 alalignement?,
9 enobservant un recul de 3 m minimum.

Une implantation avec un retrait différent est autorisée sous réserve de ne pas porter
atteinte a la sécurité et la salubrité publique, pour :

1 les aménagements et extensions des constructions existantes implantées
difféeremment a la regle générale

1 les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
nécessaires au f oncti onnement des services et ®q Ui

collectifs*

1T | es constructions exi stantes avant | a dat e
recul ement existante peut °tre rpedotmances de O,
énergétiques.

Article UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Les dispositions du pr®sent article r®gi s s
rapport aux | imites s®par dimitesvatésalegdetidet er r ai |
fond de parcelle g u i ne sont pas concern®es par | 6a
La distance est comptée horizontalement en tout point du batiment et de la

i mi t e. En cas doi mpl an tregu & ladite limite peluti mi t e s ¢
étre autorisé pour tenir compte du débordement de toiture, des saillies*
traditionnelles et des ®|I ®ments architect

Les constructionssoitoi vent soé6i mpl anter

1 en observant une marge de recul au moins égale a la moitié de la hauteur (prise a la
sabliere ou a l'acrotére pour les toitures terrasse), sans pouvoir étre inférieure a 3
meétres

Une implantation avec un retrait différent est autorisée sous réserve de ne pas porter
atteinte a la sécurité et la salubrité publique, pour :

1 les aménagements et extensions des constructions existantes implantées
différemment a la regle générale

1 les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
n®cessaires au fonctionnement des services
collectifs*
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T | es constructions exi stantes avant | a dat e
recul ement existante peut °tre r@@dotmarices de O,
énergétiques.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AU

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur* des constructions, mesurée depuis le terrain naturel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, ne doit pas excéder 12 m | a sabli re ou | 6ac
meétres au faitage

Les r gles pr®c®dentes ne sbéappliqguent pas pour

1 les aménagements et extensions des constructions existantes ayant une hauteur*
différente et supérieure de celle fixée ci-dessus, afin de préserver une harmonie
déensemble de | a construction

1 les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
n®cessaires au fonctionnement des services
collectifs*

Adaptation au relief du terrain et aux constructions voisines

Si l a nouvelle construction est accol ®elus” une
importante, elle peut avoir une hauteur* supérieure a celle autorisée dans la limite de celle de
la construction voisine existante.

Loam®nagement et |l es extensions des constructio
hauteur* que le batiment initial.

Possibilit® de sur® ®vation pour | 6am®lioration
Pour |l es constructions exi stant elshageuramaximdlea dat e
est au plus majorée de 0,3m en cas de travaux visant al 6 a m®| i o rparformances d e s
énergétiques.
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ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les constructions et installations, par leur situation, leur volume, leurs dimensions ou leur

aspect extérieur, nedoiventpas porter atteinte au caract re ou
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ai n s i qguod- l a conservation
monumental es. Ell es doivent °tre con-ues de man
guel que soit le vocabulaire architectural utilisé.

Lorsque des constructions existantes sur l Gunit
communes qualitatives (couleur de facade, forme ou couleur de toiture, cléture®), elles sont a
priori a reprendre par la nouvelle construction ou le nouvel aménagement et peuvent étre
i mpos®es pour pr®server | 6harmonie de | 6ensembl e

Est interdit :

1 LO6empl dasmétériauxidestinés a étre enduits (brique creuse, carreaux de platre,
parpaing, ...).

1 L 6 e mp | matériauker caractére provisoire : fibro-ciment, téle ondulée, carton ou
feutre asphalt®, etcé

Les interventions portant sur des constructions et éléments remarquables repérés au
document graphique doivent respecter les prescriptions définies dans le chapitre 3 du titre V
du présent réglement.

A | 6i nt ®Elémenisr paysagess repérés au document graphique, les nouvelles
constructions doivent prendre en compte | a perc
particulier les vues en surplomb, a travers un traitement adéquat des fagades et toitures. Les

éventuels aménagements et plantations doivent étre congus pour préserver le caractere ouvert

et |1 6int®r°t paysager de ces espaces. Il s peuven
justifié au regard de leur nécessité.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT]

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des
installations et constructions autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors
des voies publiques ou privées, par la réalisation d'aires de stationnement sur
le terrain propre a l'opération.

Les aires de stationnement doivent étre congues, tant dans la distribution et la
di mension des emplacements que dans | 6or ga
et de circulation pour garantir leur fonctionnement et leur accessibilité.

L6int®gralit® des aires de stationnement non cou
auf en cas doOoi mpossibilit® technique dument d®n

L 6 a n n e xaa préséhiréglement fixe les dispositions applicables.
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Article UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Lors de toute construction ou aménagement, le projet se doit de préserver les
éléments et espaces végétaux les plus remarquables et les plus perceptibles
depuis | 6espace public proche ou |l ointain.

La conservation de certains éléments, notamment les haies bordant la parcelle

et les arbres les plus importants, peut étre imposée si ces éléments sont

structurants pour le cadre béati et paysager danslequels 6i nscr it | a cons
ou s ces ® ®ments concourent ° |l a qualit
pour la trame verte et bleue.

Les éléments paysagers repérés sur le réglement graphique doivent étre
conservés dans les conditions définies au chapitre 3 du titre V du présent
r gl ement . Les op®rations courantes doent |

La composition paysagére doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la

surface i mperm®able doit °tre bnmit®e aux strict
Au moins 50% de | a surface non boOotie doit faire
Les surfaces de toiture-terrasse végétalisées sont assimilées a des surfaces en pleine terre

pour | 6application de cette r gle.

Les aires de stationnement en surface de plus de 4 emplacements doivent étre plantées a
raison d'un arbre de haute tige pour 50 m2 de superficie affectée a cet usage.

Les nouvelles plantatonss ont choi si es pr ®f ®rentiell ement par
mentionnées al 6 a n 8 dwpedsent réglement.

Léintroduction dbéessences reconnues du aprn®sxuem®@e s
du présent réglement, est interdite.

Section Il : Possibilit®s maxi
Article UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé

Section IV : OBLIGATIONS DES CONSTRUCTIONS en matiere de

énergétigues et environnementales & d'infrastructures et réseaux de communications

électronigues|

Article UE 15 - performances énergétiques et environnementales|

Les projets de constructions seront ®tudi ¢
de mat ®ri aux durables pour |l a construct.i
di spositifs de producti on do®nergi e reno
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire,
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pompes ©° chaleur, photovoltapggue, g®ot herr
des constructions devront viser " [ i mi ter

Article UE 16 - infrastructures et réseaux de communications électroniques|

Les constructions, travau, installations et aménagements réalisés dans la zone
doivent permettre aux futures constructio
raccordement aux infrastructures et réseaux de communications électroniques

existants a proximité.

Lorsqgue quodédune nouvelle voie est cr ®®e, de
permettre un raccordement ultérieur aux infrastructures et réseaux de
communications électroniques.
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CHAPITRE 5 : ZONE UX

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UX correspond aux secteurs accueillant des activités économiques. Elle a vocation &
permettre le maintien et le confortement des activités existantes.

Les regles ont pour but de permettre la densification des zonesd 6 act i vi t ®s (en ass
par exemple | es r gles doéimplantation du bOt.I .
architecturale des constructions pour leur intégration paysageére, ...

Section | : Nature de | ddauacupgats

Article UX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
9 Les constructions a usage
A doh®bergement hltelier
A do6expl agridola buifooestiere

1 Les dépbts et stockages de matériaux non liés aux travaux de construction ou
déam®nagement ;dans | a zone

T Les constructions ou installations en zones
Prévention des risques ;

1 Les carriéres, installations et constructions nécessaires a cette exploitation ;

1 Le stationnement des caravanes isolées, les campings en dehors des terrains
am®nag®s, | 6amBanrargeimeqnntpawer | 6accueil ,ede camp
les habitations légéres de loisirs ;

9 Toute nouvelle occupation de quelque nature, y compris les terrassements de tout
volume et autres dépbts de matériaux (notamment les produits dangereux ou flottants)
dans la zone classée en aléa torrentiel fort.

Article UX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS

Sont autorisés sous conditions :

1 Les batiments abritant une activité inscrite sur la liste des installations classées pour la
protection de I'environnement, & condition que l'activité projetée présente peu de géne
pour le voisinage.

T Les habitations " condition gubel |l es soi ent
t nement, int ®gr ® ° son bOti ment principal, e
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T Léextension des constructions " a4 uas datpe de [
déapprobati on du PLUI sous r®seéeveOWel demprais
au sol ;

T Les constructions ° wusage de commerces sous
m2

1 Essentiellement pour les constructions existantes liées a des activités hoteliéres a la
date d'approbation du PLUi, sont autorisées sous condition :

A les extensions dans la limite de 250m2 d'emprise au sol maximum
A les piscines dans la limite de 50m?2

1 les affouillements et exhaussements de sol, sous réserve

A de ne pas porter atteinte au milieu environnant,

A de ne pas aggraver |l e risque doéinstabilit

A d 06 ° tdireetement liés aux travaux des constructions autorisées ou a
| 6am®nagement paysager des espaces non
construction, ou nécessaire pour la recherche archéologique ;

f La reconstruction 7 | 6identique dgnsundélaisi ni str
de 4 ans a condition que lareconst ructi on soi't déun vol ume
volume avant sinistre et que |l a construction

Dispositions générales

Dans les secteurs soumis a des risques repérés sur le plan des risques, sont
seulement autorisées les occupations et utilisations du sol compatibles avec les
prescriptions citées au chapitre 1 du titre V du présent reglement.

Dans les secteurs identifies comme Espace Boisé Classé (EBC), toute
occupaton et wutilisation du sol sont autori s@
avec les prescriptions citées au chapitre 2 au titre V du présent réglement.

Dans les secteurs soumis a des nuisances liées aux infrastructures routieres
(RD_ 1508 et RD2508), seules les occupations et utilisations du sol compatibles
avec les prescriptions citées au chapitre 4 du titre V du présent réglement sont
autorisées.

Toute occupation et utilisation du sol sur les terrains concernés par les voies a

conserver, modifier ou a créer repérées sur le document graphique sont

autori s®es sous r®serve db6°tre compati bl e:
chapitre 4 du titre V du présent réglement.

Dans les secteurs repérés sur le document graphique comme comportant des

orientatio n s dobam®nagement e t, lesl eonstpuctiong rea mmat i o
am®nagements sont autori s®es sous r®ser v
orientations définies dans la piece 3 du PLU.

A |1 6int®rieur des secteurs de projet en at
rep®r ®s au document graphique, 48 ®ildu mi t ®s
Code de | durbani sme, seul es sont autori s®
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Section |l ;

d'une superficie inférieure a 20m2 de surface de plancher, dans le respect des
sous-destinations autorisées, et ce pour une durée maximale de 5 ans dans
I'attente de l'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global.

Conditions de

Article UX 3 - ACCES ET VOIRIE|

3.17 Acces*

Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces* direct a une voie publique
ou privée.

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des
usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant les accés* créés
doivent étre prises en compte pour le débouché des véhicules sur voie publique
ou privée : position, configuration, nombre, ...

Le nombre des acces* sur les voies publiqgues peut notamment étre limité dans

 6i nt®r °t de | a s ®cur irtai®estdésservipar plasiewcsu | i er ,

voies, |l es constructions peuvent nodé°tre
soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation est la moindre.

3.27 Voie de circulation

Les terrains doivent étre desservis par une voie répondant a l'importance et a
la_destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont
edifies et dont I'édification est demandée.

A ce titre, les caractéristiques des voies créées doivent répondre aux critéres

d 6 ac c eés deild idédfende incendie et protection civile. Elles doivent
permettre | e cas whidul@&aecblledte@axdietx de dépdtse s
déor dur es liesRanoxaconstmuotions.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent aisément faire demi-tour, notamment le cas échéant les véhicules de
lutte contre | 6incendie et dbébenl vement

Article UX 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I est recommand® éne@iast irdnougekrliles opour d e s
| approvisionnement énergétique des constructions neuves, en fonction des
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites

et des paysages.

a u
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4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
dédm®nagement, de changement dobéaffectation ou doe:
nature a augmenter les besoins en eau potable.

4.2 - Assainissement - Eaux usées

Dans | es secteurs desservis par | 6assaini ssem
canalisations souterraines a un réseau public collectif d'assainissement est obligatoire pour
toutes constructions ou installations engendrant des eaux useées.

En | 6 abwemcteeld r ®s eau, toutes | es eaux us®es doi
autonomes de traitement et dobé®vacuation confor me
dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation doivent étre congus de maniére a pouvoir

étre branchés sur le réseau collectif si celui-ci venait a étre réalisé.

Lo6®vacuation des eaux us®es dans | es foss®s et |

L6®vacuation des eaux us®es dans | es ditmss ®s et [

Les installations industrielles et artisanales ne doivent rejeter au réseau public
dbéassaini ssement gépwés coefames duk dispositionsséglgnmre®@aires en
vigueur.

4.3 - Gestion des eaux pluviales

Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le

stockage, l 6infiltration, ou | a r ®loivemnt |étres at i on
syst®mati quement mises en place, sauf en cas doi
L6exc s de rdaoiti abrs étielregeté adans un réseau collectif spécifique apte a

recueillir les eaux pluviales lorsqu'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au

libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits

évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les

dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Lé6®vacuation des eaux pluviales dans | e r®seau d

4.4 - Autres réseaux (€électricité, téléphone, fibre optique)

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant ['utilisation d'électricité est
obligatoirement raccordée au réseau public. Lorsque les lignes publiques sont enterrées, les
branchements privés sont obligatoirement enterrés.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée en souterrain depuis le domaine
public.
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Lors des travaux de VRD (assainissement, adduct:i
création de voirie, de voiescyc | a b | e sféujreauk @isrges destinés a la mise en place du
réseau de fibre optique hauts débits devront étre installés.

4.5 - Collecte des déchets ménagers

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets doivent étre dimensionnés
pour permettre le tri et faciliter la collecte des déchets. Leur intégration paysagére et
architecturale doit étre soignée.

Article UX 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé

Article UX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES PUBLIQUES OU OUVERTES AU PUBLIC

Le retrait de la facade sur rue des constructions est mesuré horizontalement de
tout point de la fagade au point le plus proche de I'alignement.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies* traditionnelles, les

éléments architecturaux, les débords de toiture, dés lors que leur profondeur

est au pl us ®qgal e B 1 m et B condition
fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décritescird e s sous sb6appliquent aux Vvoie:
ouvertes a la circulationpubliqgue;dans | e cas doAalimedaloi e pri
voie se substitue © | 6alignement.

Les construct i amesavet anretratminimsnd:i mp |

1T De 25 m tres par rapport ~ | b6axe de | a RD150¢
T De 4 m tres | e long des autres voies et des |
Lorsqudune unit® fonci re* est bord®e par plusi
observé par rapport a la limite donnant sur la voie la plus importante. Les autres limites peuvent
°tre consi d®r ®es comme des | imites s®paratives p

Les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
n®cessaires au fonctionnement des services et
peuvent so6i mplanter sans restriction ° | 6alignen

Article UX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
Les dispositions du pr®sent article r®gi ss
rapport aux | imites s ®par dmiesviatégaledetidet er r ai
fond de parcelle g u i ne sont pas concern®es par | 6a
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La distance est comptée horizontalement en tout point du batiment et de la

i mite. En cas doi mpl an trectl & la dite lemite peut mi t e
étre _autorisé pour tenir compte du débordement de toiture, des saillies*
traditionnelles etdes élément s ar chi t ect ur aux dans | a

Les constructionssoittoi vent séimpl anter
1 en observant un recul par rapport aux limites séparatives minimal de 4 m

T enlimite séparative

Une implantation avec un retrait différent est autorisée sous réserve de ne pas porter
atteinte a la sécurité et la salubrité publique, pour :

1 les aménagements et extensions des constructions existantes implantées
différemment a la regle générale
1 les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou

S

n®cessaires au fonctionnement des services

collectifs*

M lesconstructions exi stantes avant | a dat e
recul ement existante peut °tre rpedommarces de
énergétiques.

Article UX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

Article UX 9 - EMPRISE AU SOL|

Non réglementé

ARTICLE UX 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

D®f i nition de | a hauteur dans | es zones doact.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial de la
propriété, avant les éventuels travaux de terrassement et d'exhaussement
nécessaires a la réalisation des travaux, jusqu'a I'égout de toiture (ou l'acrotére*
pour les toits-terrasse), et au point le plus haut de la construction (faitage). Les
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures ne sont pas pris en
compte.

La hauteur* des constructions, mesurée depuis le terrain naturel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, ne doit pas excéder 10 m ~ |l a sabli re ou |
métres au faitage

La r gle pr®c®dente ne sobdapplique pas
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1 pourl 6 a ag®@ment et les extensions des constructions existantes, autorisés a la
méme hauteur que le batiment initial.

1 les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
nécessaires au fonctionnement des services et équipements publ i ¢ s, doi nt
collectifs*

Adaptation au relief du terrain et aux constructions existantes

Si la nouvelle construction est accol ®e ° une
importante, elle peut avoir une hauteur* supérieure a celle autorisée dans la limite de celle de
la construction voisine existante.

Léam®nagement et |l es extensions des constructio
hauteur* que le batiment initial.

Possibilit® de sur ®| ®v at ipeformancas Energdiiques®| i or at i on
Pour |l es constructions existant elshageuramaximdlea dat e
est au plus majorée de 0,3m en cas de travaux visant al 6 a m®| i o rperformances d e s
énergétiques.

Article UX 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales

Léaspect esth®tique des constructions nouvelles
constructions existantes doit étre étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le
paysage naturel ou urbain.

Aspect extérieur des constructions

Dans | e cas dbébadjonctions ou de constructions ar
de m°me type que | dexistant
Les endui t s, | es peintures de raval ement et |

| 6environnement

Lédempl oi e dehardages naéthlliques non peints et de tous matériaux hétéroclites ou

di sparates est interdit. Léempl oi "’ nu de mat ®r
pl ©tre, brigues creuses, parpaings, etcé) est in
Toiture

Les toitur esbacariertprélabdéaos gnenatériaux traditionnels. La tole ondulée
en métal ou fibrociment est interdite.

Teinte dominante : gris moyen a gris foncé ou se rapprochant des teintes des batiments
existants
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Clbtures

Les clétures* d'une hauteur de 2 m maximum doivent étre constituées par des grilles, grillages
ou tous autres dispositifs a claire-v 0i e comportant " | 6al i gnement u
maximum de hauteur.

L6i mplantation des Cl ! géunepeusldcirqulatiordpobligue nptansmert r ® e r U
en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies.

A | 6i nt ®Elémenisr paysagess repérés au document graphique, les nouvelles
constructions doivent prendr e enaduganngetvee, eha per c
particulier les vues en surplomb, a travers un traitement adéquat des facades et toitures. Les

éventuels aménagements et plantations doivent étre congus pour préserver le caractere ouvert

et |1 6int®r°t paysagernde °dee gegace®s. slil 4 eppgu i mp
justifié au regard de leur nécessité.

Article UX 12 - STATIONNEMENT]

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins engendrés par les
occupations et utilisations admises dans la zone, doit étre assuré en dehors des
voies publiqgues et des parcs de stationnement publics, prioritairement sur le
terrain d'assiette du projet et, a défaut, sur un terrain privé situé a moins de 100
m de ce dernier.

Le nombre de place de stationnement hors surface de circulation ne peut
excéder un plafond correspondant aux trois quarts de la SDP* des batiments.
La surface de référence pour une place de stationnement est de 12.5 m2

Llesespaces pavsagers en pleine t epartage, | es ¢
et les pl aces de stationnement d®di ®e s B [
électrigues ou hybrides rechargeables sont déduits de | 6 empri se au s

surfaces affectées au stationnement. La surface des places de stationnement
perméabilisées compte pour la moitié de leur surface.

L6éint®gralit® des aires de stationnement non cou
saufen cas doéi mpossibilit® technique dument d®mont

L 6 a n n edx @glethent fixe les dispositions applicables.

Article UX 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Lors de toute construction ou aménagement, le projet se doit de préserver les
éléments et espaces végétaux les plus remarquables et les plus perceptibles
depuis I 6espace public proche ou |l ointain.

L'autorité compétente peut exiger du bénéficiaire d'une autorisation
d'occupation ou d'utilisation du sol, la réalisation d'espaces plantés permettant
une meilleure intégration du béti dans le site. Cette exigence est fonction de la
nature et de l'importance de I'opération projetée.

Selon la nature de l'activité, des écrans de verdure a feuilles persistantes
sO6i mposent
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La composition paysagere doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la

surface i mperm®able doit °tre | imit®e aux strict
Au moins 50% de | a surface non bOtie doit faire
Les surfaces de toiture-terrasse végétalisées sont assimilées a des surfaces en pleine terre

pour | 6application de cette r gl e.

Les aires de stationnement en surface de plus de 4 emplacements doivent étre plantées a
raison d'un arbre de haute tige pour 50 m2 de superficie affectée a cet usage.

Les nouvelles plantatonss ont choi si es pr ®f ®rentiell ement par
mentionnées al 6 a n n dwpedsedt réeglement.

Léintroduction dbéessences reconnues dadngxedds um®e s
du présent réglement, est interdite.

Section Il : Possibilit®s maxi

Article UX 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé

Section IV : OBLIGATIONS DES CONSTRUCTIONS en matiére de

énergétigues et environnementales & d'infrastructures et réseaux de communications

électroniques

Article UX 15 - performances énergétiques et environnementales,

Les projets de constructions seront ®tudi ¢
de matériaux dur abl es pour |l a construction, d e
di spositifs de producti on d6®nergi e reno
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire,

pompes a chaleur, photovoltaique, géothermi e é ) . Léorientation et
des constructions devront viser ~ | imiter

Article UX 16 - infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les constructions, travaux, installations et aménagements réalisés dans la zone

doi vent permettre aux futures constructio
raccordement aux infrastructures et réseaux de communications électroniques

existants a proximité.

Lorsqgue qubéune nouvelle voie estuspour®®e, de
permettre un raccordement ultérieur aux infrastructures et réseaux de
communications électroniques.
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CHAPITRE 1 : ZONE 1AUa

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 1AUa est une z one dourbani sati on future desti n®:¢

constructions © wvocation doébhabitat vi sant " sOir
en premier l'ieu ddéun bOt i ancien doéint®r °t arch
| ®l uti on de | 6urbanisation des bourgs, de const
Cette zone est destin®e prioritairement " | 6 ha
proximite.

Cette zone b®n®ficie dans sa p®riph®ri edei mm®di ¢
capacité suffisante. Elle est urbanisable a court ou moyen terme.

Lurbanisation de cette zone est admise au fur e
internes a la zone et a la réadaptation des voies existantes nécessaires a son aménagement

ou sous |l a forme ddédun am®nagement dbédensembl e.

La zone 1AUa comprend un sous-secteur 1AUa* urbanisable une fois que le secteur 1AUa
contigle est urbanisé a 80%.

Le r gl ement ne sbappliqgue pas aux construction
publ i cs ou doéint®r°t coll ect i-sectedracommprid. 6ensembl e de
Section | : Nature de | 6occupat

Article 1AUa 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

9 Les constructions neuves et travaux sur constructions existantes destinées
al 6expl oi t aouforestieregzgr i col e
al 6i ndustrie
alafonctond 6ent;rep?tt
|l 6arti sanat
1 Les dépbts et stockages de matériaux non liés aux travaux de construction ou
débam®nagement ;dans | a zone
9 Les carriéres, installations et constructions nécessaires a cette exploitation ;
1 Les aires de stockage et les aires de démolition de toutes natures (nhotamment des
véhicules usagés) ;

Article 1AUa 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS

T Dans l es secteurs 1AUa <concer n®s par l es ¢
programmation », définis également « secteurs de mixité sociale », les aménagements
et constructions doivent étre compatibles avec les schémas et principes inscrits aux «
orientations dbéam®nagement et de programmati c
mixité sociale liée au programme de logements a réaliser.
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Sous autorisés sous conditions :

1 les constructions & usage d 6 habi ¢ @ah?t b et deeburéae, ainsi que leurs

annexes* s ouU s r ®ser ve de faire |l 6obj et déun pr
compatible avec |l es orientations doéoam®nageme
la globalité de la zone ou lorsque celles-ci le prévoient, sur une ou plusieurs des

tranches d®f inies par |l es orientations doéam®r

1 les commerces dans la limite de 200 m2 de SDP et sous réserve de ne pas créer de
nuisances pour le voisinage ;
1 les annexes*, danslalimtede40m2d 6 empr i se au sol ; | deux r

=

les piscines dans la limite de 50 m?

1 les affouillements et exhaussements de sol, sous réserve

A

A

A

de ne pas porter atteinte au milieu environnant,

nombr

de ne pas aggraver | e risque doéinstabilit

d 6 ° tdireetement liés aux travaux des constructions autorisées ou a
| 6am®nagement paysager des enpayant ela
construction, ou nécessaire pour la recherche archéologique ;

non

dene pas exc®der 2 m de profondeur dans | e
hauteur dans | e cas dodébun exhaussement

Dispositions générales

Section Il ;

Dans les espaces participant a la préservation de la trame verte et bleue

identifiés sur le document graphique (zones humi de s, abords

secteurs sensibles pour la trame des milieux humides et la connectivité,
secteurs sensibles pour la trame verte ou les haies stratégiques du réseau
bocager), sont uniguement autorisées les occupations et utilisations du sol sous
r®serve dobé°tre compatibles avec | es
du présent réglement.

Dans les secteurs repérés sur le document graphique comme comportant des

des

prescai

orientations doam®nagemenlées cangtructidns etpr ogr al
am®nagement s sont autori s®es sous r ®s er v e

orientations définies dans la piece 3 du PLU.

Conditions de

Article 1AUa 3 - ACCES ET VOIRIE]

3.1 - Acces*

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés* direct a une voie publique
ou privée.

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des
usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant les accés* créés
doivent étre prises en compte pour le débouché des véhicules sur voie publique
ou privée : position, configuration, nombre, ...
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Le nombre des accés* sur les voies publiques peut notamment étre limité dans

| 6int ®r °t de | a s ®c ur irti®estdésservipar plasiewcsu | i er ,
voies, |l es constructions peuvent ndé°tre au
soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation est la moindre.

Llesport ai | sdoivrd ate émplantés de telle sorte que les véhicules
devant stationner avant de les franchir puissent le faire sans empiéter sur les
voies, sauf devant les portails a ouverture automatique dont les vantaux
coulissent ou s'ouvrent a l'intérieur de la propriété privée.

JT

Ler accor de ment pridéawme vaepubligae*présentera une surface dégagée sur
unel ongueur doé aapartmduibordde & chamussée de la voie publique. Sur cette
parti e d éapént® aegeut &re supérieure a 5%.

3.2 - Voie de circulation

Les terrains doivent étre desservis par une voie répondant a l'importance et a
la_destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont
édifiés et dont I'édification est demandée.

A ce titre, les caractéristiques des voies créées doivent répondre aux critéres
déaccessibilit® de | a d ®f e n sEes dowvente ndi e
permettre | e cas whidul@&aecblledte@axdietx de dépdtse s
déor dur es liesRanoxaonstmuctions.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent aisément faire demi-tour, notamment le cas échéant les véhicules de
l utte contre | 6incendie et dbébenl vement d

Entout étatde cause,lal ar geur de | 6 epnvges oupebligdes souvelles ne doit
pas étre inférieure a 5 m de bande de roulement. La pente de la voirie ne peut étre supérieure
a12%.

Article 1AUa 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 est recommand® éne@iast irdnougekrliles opour d e s
| appr ovi si 0nn e s cdnstr@tiors rngu@es, e forection des
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites

et des paysages.

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
déam®nagement, de chandéemernéenddahfdbdbturnei oonsturuc
nature a augmenter les besoins en eau potable.
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4.2 - Assainissement - Eaux usées

Le branchement par des canalisations souterraines a un réseau public collectif
d'assainissement est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des
eaux useées.

L6®vacuation des eaux us®es dans | es foss®s et [

4.3 - Gestion des eaux pluviales

Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le

stockage, | 6infiltration, ou | a r ®loivemnt |étres at i on
syst®mati quement mises en place, sauf en cas doi
Lbexc s de r doit alaseélrd rejetée dans un réseau collectif spécifique apte a

recueillir les eaux pluviales lorsqu'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au

libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits

évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les

dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

L6®vacuation des eaux plxugéesestimterditd.ans | e r ®seau d
4.4 - Autres réseaux (électricité, téléphone, fibre optique)

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant ['utilisation d'électricité est
obligatoirement raccordée au réseau public.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée en souterrain depuis le domaine

public.

Lors des travaux de VRD (assainissement, adduct.i

cr®ation de voirie, fduereauxwierges destiyés d lanhide enspide dud e s
réseau de fibre optique hauts débits devront étre installés.

4.5 - Collecte des déchets ménagers

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets doivent étre dimensionnés
pour permettre le tri et faciliter la collecte des déchets. Leur intégration paysagére et
architecturale doit étre soignée.

Dans le cas de projets d'ensembles immobiliers, I'implantation ou non de collecteurs semi-
enterrés devra étre soumis au gestionnaire des déchets ménagers.

Article 1AUa 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé
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Article 1AUa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES

PUBLIQUES ET AUX VOIES PUBLIQUES OU OUVERTES AU PUBLIC

Le retrait de la facade sur rue des constructions est mesuré horizontalement de
tout point de la fagade au point le plus proche de I'alignement.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies* traditionnelles, les

éléments architecturaux, les débords de toiture, des lors que leur profondeur

est au pl us ®gal e B 1 m et B cobondi t i on
fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décritescird e s sous sob6appliquent aux Vvoie:
ouvertes a la circulation publiqgue;dans | e cas ddalimedelaoi e pri
voie se substitue © | d6alignement.

Cet ar t iigud aechasud dep tpriains divises.
Les constructions doivent soéimplanter soit

T ° I 6alijgnement *
1 enrespectant un recul maximum de 4 meétres;

Pourlesconstructions sit u®e gslpéutéireGexge gnl ratraitgar rapgpertu X v oi e
al 6alignement*, pour des raisons de s®curit® ou

Une implantation avec un retrait différent est autorisée sous réserve de ne pas porter
atteinte a la sécurité et salubrité publique, pour :

T séhar moni ser avec | 6 i mipnk aeridtaatési immédiattreemt c on st
riveraines ;

1 les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
n®cessaires au fonctionnement des services
collectifs*

1 lorsque le tenement visé est concerné par des dispositions particuliéres inscrites dans
le cahierdesor i ent ati ons doam®nagement et de progr g

Article 1AUa 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
Les dispositionsduprésentar t i cl e r ®gi ssent | 6i mplantat
rapport aux | imites s ®par dmitesiadésalegdetidet er r ai |
fond de parcelle g u i ne sont pas concern®es par | 6a

La distance est comptée horizontalement en tout point du batiment et de la

i mi t e. En cas doi mpl an tregu & ladite limite peluti mi t e s ¢
étre autorisé pour tenir compte du débordement de toiture, des saillies*

traditionnelles et des éléments architecturaux danslalimited 6 1 m.

Cet article sbdébapplique " chacun des terrains diyv

Les construct i on ssurdaoimaoine mne des linites gépanativeseaboutissants
aux Vvoies. Dans | e cas doOéune construction i mpl e
distance de recul ne doit pas étre inférieure & 3 metres.
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En cas doéi mplantation en:limite de fond de parce

! lesconstructions peuvent soOimplanter en | imite
hauteur* sur |l adite |Iimite ne d®pgsse pas 3, °¢

9 si la construction ne jouxte pas la limite de fond de parcelle, les constructions
sO6i mplanteront avec un retrait minimum de 3

Une implantation avec un retrait différent est autorisée sous réserve de ne pas porter
atteinte a la sécurité et la salubrité publique, pour :

1 les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
n®cessaires au fonctionnement des services
collectifs*

1 lorsque le ténement visé est concerné par des dispositions particuliéres inscrites dans
le cahierdesor i ent ati ons dbéam®nagement et de progr e

Article 1AUa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS L

Non réglementé

Article 1AUa 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE 1AUa 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Lahauteurrdes constructions doi't s'"harmoni ser avec |

La hauteur* des constructions, mesurée depuis le terrain naturel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, ne doit pas excéder 9 m ~ |l a sabli re ou | 6ac
meétres au faitage.

La hauteur* des annexes* est limitéea 3,50 maufatage ou ° | 6acrot re*.
Les r gles pr®c®dentes ne sbébappliqguent pas pour

1 les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
n®cessaires au fonctionnement des services
collectifs*

1 lorsque le ttnement visé est concerné par des dispositions particuliéres inscrites dans
le cahierdesor i ent ati ons dbéam®nagement et de progr e

Adaptation au relief du terrain et aux constructions voisines

Si la nouvelle construction est accol ®e - une construction exi st
importante, elle peut avoir une hauteur* supérieure a celle autorisée dans la limite de celle de
la construction voisine existante.

Loam®nagement et |l es extensi ons autbesés adaomémd r uct i o
hauteur* que le batiment initial.
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Dans | e termis pr&entam une pente supérieure a 20 %, la hauteur maximale est au
plus majorée de 2 m du c6té du point le plus bas.

Possibilité de surélévation pourl 6 am®I| i orati on des performances ¢

Pour |l es constructions existant elshageuramaximdlea dat e
est au plus majorée de 0,3m en cas de travaux visant al| 6 a m®| i o rparformances d e s
énergétiques.

Article 1AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR

Léaspect esth®tique des constructions nouvelles
constructions existantes doit étre étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le

paysage urbain. Les constructions peuventétred 6 e x pr essi on architectural e
traditionnelle.

Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, ventilation,
r®frig®ration, sorties de secours, etc. doivent
la construction.

Parements extérieurs :

Léaspect et | es couleurs des mat ®riaux de par eme
sbhar moni ser entre elles et ne pas porter attein
urbains. Sous cette réserve,| 6 uti |l i sati on de mat®riaux traditio
respectueux de |l denvironnement est recommand®e.
Dans | e cas dbébadjonction ou de constructions ann
de m°me type que | 6dexistant

Léempl oi 7 nu désaéiere®uviers (carrealeds plétre, briques creuses,

parpaing, etc.) est interdit.

Clotures :

Les cl6tures ne sont pas obligatoires mais soumises a déclaration préalable.

Tant en bordure des voies qudentr eondquessie propri ®t @
mani re ° soO6harmoniser entre elles et avec | eur
doivent °tre dbébaspect sobre, quant ~ |l eur hauteu
Léempl oi nu de mat ®r i aux dede platre, Brigues credsesf e r ecou
parpaing, etcé) est interdit. La sur® ®vation pa
En limite séparative privée :

Les cl*tures pourront, ° | 6exclusion de tout aut

- un mur magonné d'une hauteur d'environ 0,5 meétre ;
- une haie végétale d'essences locales d 6 une hauteur maxi mal e d
éventuellement doublée d'un grillage.
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En bordure de la voie de desserte ou de I'emprise publique :

Les cl ttures p oudetoa autre matérial, étrex c | u s i
-constitu®es doéun mat ®riau dbébaspect identjique
-surmont ®es doéun dispositif rigide © claire voie

-agr ®ment ®es ou constitu®es de v®g®temati on dobéune

Les portails dobébacc s doivent °tre de forme si mpl
reste de la cl6ture. Les couleurs du portail seront en harmonie avec la construction
principale.

Eléments techniques, coffrets électriques, boites aux lettres

Les bo " tiers et cof frets de toute nature (bo’te
intégrés dans les facades ou les murs de clotures. Le cas échéant, un muret dont les
caractéristiques sont identiques aux murs de clétures doit étre édifié pour les accueillir. Leur

|l ocalisation doit °tre choisie de mani re 7 | i mi
constructions

Article 1AUa 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des
installations et constructions autorisées dans la zone, doit &tre assuré en dehors
des voies publigues ou privées, par la réalisation d'aires de stationnement sur
le terrain propre a I'opération.

Les aires de stationnement doivent étre congues, tant dans la distribution et la
di mension des emplacements que dans | 6orga
et de circulation pour garantir leur fonctionnement et leur accessibilité.

En cas de constructions individuel | Edintegsadgeéet @Oalk
stationnement non couvertes doivent étre végétalisées ou drainantes.

Dans les autres cas, cette obligation est ramenée a 30% minimum des aires de stationnement
non couvertes.

L 6 a n n e xaa préséhntréglement fixe les dispositions applicables.

ARTICLE 1AUa 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Lors de toute construction ou aménagement, le projet se doit de préserver les
éléments et espaces végétaux les plus remarquables et les plus perceptibles
depui s | 6espace public proche ou |l ointain.

La conservation de certains éléments, notamment les haies bordant la parcelle

et les arbres les plus importants, peut étre imposée si ces éléments sont
structurants pour | e cadre bOtI et paysag:
ou Si ces ® ®ments concourent ° la quali:t
pour la trame verte et bleue.
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Les éléments paysagers repérés sur le reglement graphique doivent étre
conservés dans les conditions définies au chapitre 3 du titre V du présent
r gl ement . Les op®rations courantes dobent

La composition paysagere doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la
surface i mperm®able doit °tre | imit®e aux strict

Les aires de stationnement en surface de plus de 4 emplacements doivent étre plantées a
raison d'un arbre de haute tige pour 50 m2 de superficie affectée a cet usage.

Au moins 50 % de | a surface non b©®©tie doit faire

Les surfaces de toiture-terrasse veégétalisées sont assimilées a des surfaces en pleine terre

pour | 6application de cette r gl e.

Pour les constructions comprenant 25% de logements locatifs aidés, la surface minimale
débespace vert ° pr®voir peut °tre r®duite de moi
Les nouvelles plantations sont choisies préférentiellement parmi la | iste dbdessenc

mentionnées al 6 a n n edwpeéseBt reglement.

Léintroduction dbéessences reconnues du aprn®sxuem®@le s
du présent réglement, est interdite.

Section Il : Possibilités maximalesd 6 occupat

Article 1AUa 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL|

Non réglementé

Section IV : OBLIGATIONS DES CONSTRUCTIONS en matiere de

énergétigues et environnementales & d'infrastructures et réseaux de communications

électronigues|

Article 1AUa 15 - performances énergétiques et environnementales

Les projets de constructions seront ®tudi ¢
de mat ®ri aux durables pour l a construct.i
dispositifs de product i on do®nergi e renouvel abl e ¢
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire,

pompes ©~ chaleur, photovoltapggue, g®ot herr
des constructions devront viser alimiterla consommati on do6é®ner gi |
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Article 1AUa 16 - infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les constructions, travaux, installations et aménagements réalisés dans la zone

doivent permettre aux futures constructions qui y sont liées de bénéfici er d 6 un
raccordement aux infrastructures et réseaux de communications électroniques

existants a proximité.

Lorsque quobéune nouvelle voie est cr ®®e, de
permettre un raccordement ultérieur aux infrastructures et réseaux de
communications électroniques.
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CHAPITRE 2 : ZONE 1AUDb

CARACTERE DE LA ZONE

L a zone 1AUD est une zone ddéur banisati on futu
constructions 7 vocation doébhabitat Vi sant ) sOi
dans une zone urbaine dbéextensi on.

(@)

Cette zone est destinée prioritairement a l6habi t at ai nsi gubdbaux acti v
proximité.
Cette zone b®ne®ficie dans sa p®riph®rie I mm®di e

capacité suffisante. Elle est urbanisable a court ou moyen terme.

Léurbani sat i on adndse audur dt &mesucerde la réatisation des équipements
internes a la zone et a la réadaptation des voies existantes nécessaires a son aménagement
ou sous | a forme déun am®nagement dbéensembl e.

La zone 1AUb comprend 2 secteurs :

1 1AUDbh (hameau) urbanisable immédiatement
1 1AUDb* urbanisable une fois que les secteurs 1AUb de la commune seront urbanisés a
80%

Section | : Nature de | 6occupat

Article 1AUb 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1 Les constructions neuves et travaux sur construction existantes destinées
al 6expl oi t aouforestieregzgr i col e
al 6i ndustrie
alafonctond 6ent;rep?tt
| 6arti sanat
1 Les dépbts et stockages de matériaux non liés aux travaux de construction ou
débam®nagement ;dans | a zone
1 Les carriéres, installations et constructions nécessaires a cette exploitation ;
1 Les aires de stockage et les aires de démolition de toutes natures (notamment des
véhicules usagés) ;

Article 1AUb 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS

1T Dans | es secteurs 1AUb <concern®s par l es ¢
programmation », définis également « secteurs de mixité sociale », les aménagements
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et constructions doivent étre compatibles avec les schémas et principes inscrits aux «
orientatons d6éam®nagement et de programmation ¢é& d
mixité sociale liée au programme de logements a réaliser.

Sous autorisés sous conditions :

9 les constructions a usage d 6habi 6 ah?1 b et deeburéar, ainsi que leurs
annexes* s o U s r ®ser ve de faire |l 6obj et déun pr
compatible avec | es orientations dbdébam®nageme
la globalité de la zone ou lorsque celles-ci le prévoient, sur une ou plusieurs des
tranches définiesparl es ori ent ati ons dbéam®nagement et d
1 les commerces dans la limite de 200 m2 de SDP et sous réserve de ne pas créer de
nuisances pour le voisinage ;
1 les annexes*, dans lalimite de40m2d 6 empri se au sol; | eur nombr
les piscines dans la limite de 50 m?
1 les affouillements et exhaussements de sol, sous réserve
A de ne pas porter atteinte au milieu environnant,
A d ne pas aggraver | e risque doinstabilit
A d 6 ° tdireetement liés aux travaux des constructions autorisées ou a
| 6am®nagement paysager des espaces non
construction, ou nécessaire pour la recherche archéologique ;
A de ne pas exc®der 2 m de proforetd2arude dans
hauteur dans | e cas doéun exhaussement

=

(0]

Dispositions générales

A | 0i nt ®déments paysdgers repérés au document graphique, tous
travaux et am®nagements conduisant 7 une r
site, notamment la transformation ou | a d®mol i ti on do&®| ®men

peuvent °tre autoris®s sous r®serve quode
significativement son caractére ouvert et paysager.

Dans les espaces participant a la préservation de la trame verte et bleue

identifit(s sur | e document graphique (zones hun
secteurs sensibles pour la trame des milieux humides et la connectivité,

secteurs sensibles pour la trame verte ou les haies stratégiques du réseau

bocager), sont uniguement autorisées les occupations et utilisations du sol sous
r®serve dobé°tre compatibles avec | es presci
du présent réglement.

Toute occupation et utilisation du sol sur les terrains concernés par les_voies a

conserver, modifier ou a créer repérées sur le document graphique sont

autori s®es sous r®serve db6°tre compati bl e:
chapitre 4 du titre V du présent reglement.

Dans les secteurs repérés sur le document graphiqgue comme comportant des
orientations dbéam®nageme,nlés cangtructidne etpr ogr al
am®nagement s sont autori s®es sous r ®ser v
orientations définies dans la piece 3 du PLU.

A |1 6int®rieur des secteurs de projet en at
rep®r ®s au document graphique, 48 ®ildu mi t ®s
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Code de | durbani sme, seul es sont autori s®
d'une superficie inférieure a 20m2 de surface de plancher, dans le respect des
sous-destinations autorisées, et ce pour une durée maximale de 5 ans dans

I'attente de l'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global.

Section |l ; Conditions deol
Article 1AUb 3 - ACCES ET VOIRIE
3.1 - Acces*

Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces* direct a une voie publique
ou privée.

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des
usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant les accés* créés
doivent étre prises en compte pour le débouché des véhicules sur voie publique
ou privée : position, configuration, nombre, ...

Le nombre des acces* sur les voies publiqgues peut notamment étre limité dans

| @erénde la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs

voies, |l es constructions peuvent ndé°tre au
soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation est la moindre.

lLesport ai | sdoivtrd ate émplantés de telle sorte que les véhicules
devant stationner avant de les franchir puissent le faire sans empiéter sur les
voies, sauf devant les portails a ouverture automatique dont les vantaux
coulissent ou s'ouvrent a l'intérieur de la propriété privée.

leraccordement doéun acc s *présenteraiu@e siurface dégagéesur e p ub |
unel ongueur do awartmduibord de & chaussée de la voie publique. Sur cette
parti e ddéapén@ anepeut &re supérieure a 5%.

3.2 - Voie de circulation

Les terrains doivent étre desservis par une voie répondant a l'importance et a
la_destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont
édifiés et dont I'édification est demandée.

A ce titre, les caractéristiques des voies créées doivent répondre aux criteres
déaccessibilit® de | a d®f en sEes domemte ndi e
per mettre | e cas @®whc8esdd colleceaux teuxde dépbes s
déor dur es ldsRanoxaconstmuctions.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent aisément faire demi-tour, notamment le cas échéant les véhicules de

lutte contre | 6incendie et ddédenl vement d:
Entout étatde cause,lal ar geur de | 6 epnvgeas oupebligdes souvelles ne doit
pas étre inférieure & 5 m de bande de roulement. La pente de la voirie ne peut étre supérieure

a12%.
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Article 1aUb 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 est recommand® énediast irdnougekatiles opour d e s

| 6approvisionnement ®nerg®tique des const
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites

et des paysages.

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
déoam&megnt, de changement dbéaffectation ou doext
nature a augmenter les besoins en eau potable.

4.2 - Assainissement - Eaux usées

Le branchement par des canalisations souterraines a un réseau public collectif
d'assainissement est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des
eaux useées.

L6®vacuation des eaux us®es dansleslesdiaterditems s ®s et [

4.3 - Gestion des eaux pluviales

Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le
stockage, I 6infiltration, ou | a r ®loivemt |étres at i on
systématiquementmises en pl ace, sauf en cas doéi mpossibili-

Léoexc s de rdaiti abrs étielregeté edlans un réseau collectif spécifigue apte a
recueillir les eaux pluviales lorsqu'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

L6®vacuation des eaux pluviales dans | e r®seau d
4.4 - Autres réseaux (électricité, téléphone, fibre optique)

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'utilisation d'électricité est
obligatoirement raccordée au réseau public.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée en souterrain depuis le domaine
public.
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Lors des travaux de VRD (assainissement, adduct:i
cr®ation de voirie, fduereauxwierges destiyés a lanbide enspide dud e s
réseau de fibre optique hauts débits devront étre installés.

4.5 - Collecte des déchets ménagers

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets doivent étre dimensionnés
pour permettre le tri et faciliter la collecte des déchets. Leur intégration paysagére et
architecturale doit étre soignée.

Dans le cas de projets d'ensembles immobiliers, l'implantation ou non de collecteurs semi-
enterrés devra étre soumis au gestionnaire des déchets ménagers.

Article 1AUb 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé

Article 1AUDb 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES PUBLIQUES OU OUVERTES AU PUBLIC

Le retrait de la facade sur rue des constructions est mesuré horizontalement de
tout point de la facade au point le plus proche de l'alignement.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies* traditionnelles, les

portails, les éléments architecturaux, les débords de toiture, dés lors que leur
profondeur est au plus ®gale ° 1 m et N C
bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décritesci-d e s sous sdappliquent aux Vvoi e:
ouvertes a la circulation publique ;dansl e cas doun@limiteded pri v ®e
voi e se substitue © | 6alignement.

Cet article sbébapplique " chacun des terrains diyv

Les constructions doivent soO0i mplanter soit

1 - | 6al i;gnement *
1 enrespectant un recul maximal de 4 m
Pour les constructionss i t u®e s 7 | 0 a n,d peat étck &xigd enuetrait pao rappat
|l 6al i gnement*, pour des raisons de s®curit® ou

Une implantation avec un retrait différent est autorisée sous réserve de ne pas porter
atteinte a la sécurité et salubrité publique, pour :

T s6har moni ser avec | 6i mpl antati on des const
riveraines ;

1 les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
nécessaires au fonctionnement des ser vi ces et ®qui pement s p
collectifs*
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1 lorsque le ttnement visé est concerné par des dispositions particulieres inscrites dans
le cahierdesor i ent ati ons doam®nagement et de progr &

Article 1AUb 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
Les dispositions du pr®sent article r®gi s s
rapport aux | imites s®par dmtesvadésaledetidet er r ai
fond de parcelle g u | ne sont pas gloincatrin®e sde alrd drota
La distance est comptée horizontalement en tout point du batiment et de la
i mite. En cas doi mpl an treau d laodite limite peluti mi t e s
étre autorisé pour tenir compte du débordement de toiture, des saillies*
traditionnellesetdesél®ment s ar chi tectur aux dans | a
Cet article sbébapplique " chacun des terrains diyv

Les constructions seit:doi vent sO6i mplanter

1 en limite séparative ;
1 en observant une marge de recul au moins égale a la moitié de la hauteur (prise a la
sabliere ou a l'acrotére pour les toitures terrasse), sans pouvoir étre inférieure a 3

meétres
En cas doéi mplantation en:limite de fond de parce
9 les constructions peuvent s 6i mpl anter en | imite de fond d

hauteur* sur ladite limite ne dépasse pas 3,50 m a la sabliére ou a l'acrotére * ;

9 si la construction ne jouxte pas la limite de fond de parcelle, les constructions
sO6i mpl ant er oatminimwnede3m.n r et r

Une implantation avec un retrait différent est autorisée sous réserve de ne pas porter
atteinte a la sécurité et la salubrité publique, pour :

1 les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
néces saires au fonctionnement des services e
collectifs*

1 lorsque le ténement visé est concerné par des dispositions particuliéres inscrites dans
l e cahier des orientations dbéam®nagement et ¢

Article 1AUDb 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé
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Article 1AUb 9 - EMPRISE AU SOL

Dans | 6ensemble de | a zone hormis dans |l es espac
Non réglementé
Dans les espaces proches du rivage

T Lébemprise au sol des constructions est [ 1T mi t @

ARTICLE 1AUDb 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Lahauteurrdes constructions doit s'"harmoni ser avec |

Secteurs Hauteur maximale & la | Hauteur maximale au faitage
sabliére ou acrotere
1AUDb 9 meétres 12 metres
1AUbh 6 métres 9 metres
La hauteur* des annexes* est limitée a 3,50 m au faitageo u  ~ | 6acrot re*.
Les r gles pr®c®dentes ne sbébappliquent pas pour

1 les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
n®cessaires au fonctionnement des services
collectifs*

1 lorsque le ténement visé est concerné par des dispositions particuliéres inscrites dans
le cahierdesor i ent ati ons dbéam®nagement et de progr e

Adaptation au relief du terrain et aux constructions voisines

Si la nouvelle construction est accolée a une construction e x i st ante débune haut
importante, elle peut avoir une hauteur* supérieure a celle autorisée dans la limite de celle de
la construction voisine existante.

Loam®nagement et |l es extensions des constructio
hauteur* que le batiment initial.

Dans | e termis préaséntam une pente supérieure a 20 %, la hauteur maximale est au
plus majorée de 2 m du c6té du point le plus bas.

Possibilit® de sur ® ®vation pour | 0am®lioration
Pour | es constructions exi stant edahauwearnmaxinhae dat e
est au plus majorée de 0,3m en cas de travaux visant al 6 a m®| i o rparformances d e s
énergétiques.

Article 1AUb 11 - ASPECT EXTERIEUR

Léaspect esth®tique des constructions nouvelles
constructions existantes doit étre étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le
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paysage urbain. Les construct iteoturade cegneraporaimetou °t r e d
traditionnelle.

Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, ventilation,
re®frig®ration, sorties de secours, etc. doivent
la construction.

Parements extérieurs :

Léaspect et | es couleurs des mat ®riaux de par eme
6har moni ser entre elles et ne pas porter attein
urbains. Sous cette r ®ser ve nelslethouinniovaritss at i on de ma
respectueux de |l denvironnement est recommand®e.
Dans | e cas doéadjonction ou de constructions ann
de m°me type que | 6dexistant

Léempl oi " nu de mat ®r i aux de s tlatre Briguescredsesr e r ecou

parpaing, etc.) est interdit.

Clotures :

Les cl6tures ne sont pas obligatoires mais soumises a déclaration préalable.

Tant en bordure des voies qudentre | es propri ®t @
mani r e 7 s 0thealfesred avaec @ envimmmement immédiat. Les clotures

doivent °tre dbébaspect sobre, quant ~ |l eur hauteu
Léoempl oi © nu de mat®riaux destin®s ~ °tre recou
parpaingg, et cé) est interdit. La sur® ®vation par de

En limite séparative privée :
Les clttures pourront, " | 6exclusion de tout aut
- un mur magonné d'une hauteur d'environ 0,5 métre ;

- une haie végétale d'essences locales d 6 une haut eur maxi mal e d
éventuellement doublée d'un grillage.

En bordure de la voie de desserte ou de I'emprise publique :

Les clotures pourront,al 6 excl usi on de tout autre mat ®ri au, °
-constitu®es dbébun mat®riau dbéaspect identiqgue
-surmont ®es doébun dispositif rigide © claire voie

-agr ®ment ®es ou constitu®es de deRgnétteati on dobéune

Les portails doéacc s doivent °tre de forme si mpl
reste de la cléture. Les couleurs du portail seront en harmonie avec la construction
principale.
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Eléments techniques, coffrets électriques, boites aux lettres

Les bo " tiers et cof frets de toute nature (bo’te
intégrés dans les facades ou les murs de clotures. Le cas échéant, un muret dont les
caractéristiques sont identiques aux murs de clétures doit étre édifié pour les accueillir. Leur

|l ocalisation doit °tre choisie de mani re 7 | i mi
constructions

Article 1AUb 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des
installations et constructions autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors
des voies publiques ou privées, par la réalisation d'aires de stationnement sur
le terrain propre a I'opération.

Les aires de stationnement doivent étre congues, tant dans la distribution et la
di mension des emplacements que dans | 06or ga
et de circulation pour garantir leur fonctionnement et leur accessibilité.

En cas de constructions i ndi viiatoa,l | E6i Nt gsadgét @O dalk
stationnement non couvertes doivent étre végétalisées ou drainantes.

Dans les autres cas, cette obligation est ramenée a 30% minimum des aires de stationnement
non couvertes.

L 6 a n n e xaa préséhréglement fixe les dispositions applicables.

Article 1AUb 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Lors de toute construction ou aménagement, le projet se doit de préserver les
éléments et espaces végétaux les plus remarquables et les plus perceptibles
depuis | 6espace public proche ou |l ointain

La conservation de certains éléments, notamment les haies bordant la parcelle

et les arbres les plus importants, peut étre imposée si ces éléments sont

structurants pour le cadre bati et paysager dans| e q u e | sdinscrit 1| a
ou Si ces ® ®ments concourent ° la quali:t
pour la trame verte et bleue.

Les éléments paysagers repérés sur le réglement graphique doivent étre
conserveés dans les conditions définies au chapitre 3 du titre V du présent
r gl ement . Les op®rations courantes dbéent |

La composition paysageére doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la
surface imperméable doit étre limitée aux stricts besoinsdel 6 op ®r ati on et des ha

Les aires de stationnement en surface de plus de 4 emplacements doivent étre plantées a
raison d'un arbre de haute tige pour 50 m2 de superficie affectée a cet usage.

Au moins 50 % de | a sur f aoantatiomn(espaCes verts etcarbres). f ai r e
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Les surfaces de toiture-terrasse veégétalisées sont assimilées a des surfaces en pleine terre
pour | 6application de cette r gle.

Pour les constructions comprenant 25% de logements locatifs aidés, la surface minimale
doespace Vver t-étieréduiteRle mditié. p e ut

Les nouvelles plantatons s ont choi si es pr ®f ®rentiell ement

mentionnées al 6 a n n dwpedseBt réeglement.

par

Léintroduction dbéessences r ecrlalstefigsre ad ud apnrn@sxuem@e s

du présent réglement, est interdite.

Section Il : Possibilit®s maxi

Article 1AUb 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL|

Non réglementé

Section IV : OBLIGATIONS DES CONSTRUCTIONS en matiére de

énergétigues et environnementales & d'infrastructures et réseaux de communications

électroniques

Les projets de constructions seront

®t udi «

de matériaux durables pour la construction, de méme que | 6 i nst al | at i o1

di spositifs de producti on d6®nergi e

énergétique des constructions (chaudiere bois, eau chaude sanitaire solaire,

reno

pompes ©° chaleur, photovoltapggue, g®ot herr

desconst ructi ons devront Vi ser " l i mi ter

Article 1AUb 16 - infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les constructions, travaux, installations et aménagements réalisés dans la zone

doivent permettre aux futures construct i ons qui y sont I
raccordement aux infrastructures et réseaux de communications électroniques

existants a proximité.

Lorsque qudune nouvelle voie est cr ®®e,

permettre un raccordement ultérieur aux infrastructures et réseaux de
communications électroniques.
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CHAPITRE 4 : ZONE 1AUe

CARACTERE DE LA ZONE

Zone a urbaniser destinée a accueillir les Constructions et Installations Nécessaires Aux
Services Publ i cs e CINASRBIC*) dingigue tesactiRited tduastiqueis ét de  (

loisirs.
Cette zone b®n®ficie dans sa po®riph®rie i mm®di
capacit® suffisante urbanisable © court ou moyen

au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone et a la réadaptation
des voies existantes nécessaires a son aménagement.

La desserte et | 6am®nagement de ces secteurs doi
voirie des principes de composi ti on et déorgani sation d®f in
déobam®nagement et de programmati on ¢&.

Elle correspond :

T au projet de |l a zone doé6®qui pement public du
T ° I dam®nagement dbébun espace touristidanse (of f
la zone de la gare a Doussard

La zone 1AUe comprend :

9 un secteur 1AUe : zone dobéburbanisation future ° wvocat.i
9 un secteur 1AUe* : zone dobéburbanisation future ° wvocat.i
SECTION | : NATURE DE LO6OCCUPATI ON ET O

Article 1AUe 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans | 6ensemble de | a zone

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

9 Les constructions neuves et travaux sur construction existantes destinées

al 6expl oi t aouforestierea gr i col e

al 6i ndustrie

“ la fonction dbéentreptts

| 6arti sanat
1 Les dépbts et stockages de matériaux non liés aux travaux de construction ou
déam®nagement ;dans | a zone

1 Les carriéres, installations et constructions nécessaires a cette exploitation ;

M Les constructions ou installations en zones
Prévention des risques ;

1 Les aires de stockage et les aires de démolition de toutes natures (notamment des
véhicules usagés) ;
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Dans le secteur 1AUe

Les constructions neuves et travaux sur construction existantes destinées :

M1 - | 6habitation
 aux commerces

Article 1AUe 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS

Dans | 6ensemble de | a zone

1 Les aménagements et constructions sous réserve de respecter les schémas et
principes inscrits aux ¢ orientations doéam®ne
1 les affouillements et exhaussements de sol, sous réserve
A de ne pas porter atteinte au milieu environnant,

A de ne pas aggraver |l e risque doinstabilit
A d 6 ° tdireetement liés aux travaux des constructions autorisées ou a
| 6am®nagement paysager des espaces non
construction, ou nécessaire pour la recherche archéologique ;
1 Les aires d 6 &t cle wtationnesment des caravanes isolées, l orsqudi l
correspondent & une opération de relogement des gens du voyage, et a condition que
|l e projet soit plac® sous ma  trise dbdédouvrage

d 6 uperateur social.

Dans le secteur 1AUe*, sont autorisés sous conditions :

M Les constructions ° usage dbébhabitation ° con
liées a une activité présente sur le site (gardiennage, ...),
A dansl a | imite déune par unit® fonci re*,
A sous r®serve dbé°tre en contigupt® ou en coc
abritant | 6activit® autori s®e dans |l a zone

A dans la limite de 60 m2 de SDP.

9 Les constructions destinées au commerce dans la limite 300 m2 de SDP et si elles sont
directement liées aux installations et occupations autorisées dans la zone ;

1 Les constructions destinéesal 6 h ®b e r g e mewua un bsage del bureaux et si
elles sont directement liées aux installations et occupations autorisées dans la zone ;

Dans le secteur 1AUe,

1 Les constructions a usage de bureaux, si elles sont directement liées aux installations
et occupations autorisées dans la zone ;
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Dispositions générales

Dans les secteurs soumis a des nuisances liées aux infrastructures routieres
(RD 1508 et RD2508), seules les occupations et utilisations du sol compatibles
avec les prescriptions citées au chapitre 4 du titre V du présent réglement sont
autorisées.

Dans les secteurs repérés sur le document graphique comme comportant des
orientations ddéam®nagemenlées canstructidne etpr ogr al
am®nagement s sont autori s®es sous r ®ser v
orientations définies dans la piece 3 du PLU.

Section Il : Conditionsdel 6 oc c up at

Article 1AUe 3 - ACCES ET VOIRIE

3.17 Acces*
Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés* direct a une voie publique
ou privée.

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des
usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant les accés* créés
doivent étre prises en compte pour le débouché des véhicules sur voie publique
ou privée : position, configuration, nombre, ...

Le nombre des acces* sur les voies publiques peut notamment étre limité dans

l 6int®r°t de |l a s®curit®. En particulier,
voies, |l es constructions peRsveente mdu®et rl e aacu
soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation est la moindre.

3.27 Voie de circulation

Les terrains doivent étre desservis par une_voie répondant a l'importance et a
la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont
édifiés et dont I'édification est demandée.

A ce titre, les caractéristiques des voies créées doivent répondre aux critéres
déaccessibilit® de | a d®f e nskes domemte ndi e
permettre | e csfdes®bidul@alecblledtetaxdietix de dépdts

déor dur es ldsRanoxaconstmuotions.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent aisément faire demi-tour, notamment le cas échéant les véhicules de
lutecontre | 6incendie et ddédenl vement des or
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Article 1AUe 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

[ 1 est recommand® énheiast irdnougekaliles opour d e s

| 6approvisionnement ®ner g®tique des <const
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites

et des paysages.

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
doampPpement, de changement dobéaffectation ou doboext
nature a augmenter les besoins en eau potable.

4.2 - Assainissement - Eaux usées

Dans | es secteurs desservis par | 6assaini ssem
canalisations souterraines a un réseau public collectif d'assainissement est obligatoire pour
toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées.

En | 6absence doéun t el r ®seau, toutes | es eaux u
autonomesde traitement et dé®vacuation conformes aux
dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation doivent étre congus de maniere a pouvoir

étre branchés sur le réseau collectif si celui-ci venait a étre réalisé.

Lé®vawmwmatdes eaux us®es dans |l es foss®s et | e r ®:s

4.3 - Gestion des eaux pluviales

Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le
stockage, l 6infiltration, ou | a r ®loivemt |étres at i on
syst ®mati quement mises en place, sauf en cas dbi

Léoexc s de rdaiti abrs étielregeté alans un réseau collectif spécifique apte a
recueillir les eaux pluviales lorsqu'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Lé6®vacuation des eaux pluviales dans | e r®seau d
4.4 - Autres réseaux (électricité, téléphone, fibre optique)

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant [I'utilisation d'électricité est
obligatoirement raccordée au réseau public. Les réseaux électriques de distribution sont
réalisés en souterrain ou de telle fagon qu'on ne puisse les voir. Lorsque les lignes publiques
sont enterrées, les branchements privés sont obligatoirement enterrés.
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Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée en souterrain depuis le domaine
public.

Lors des travaux de VRD (assainissement,adducti on dbéeau, enf oui ssemen
cr®ation de voirie, fduereauxwierges destiyés d lanhide ensplade dud e s
réseau de fibre optique hauts débits devront étre installés.

4.5 - Collecte des déchets ménagers

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets doivent étre dimensionnés
pour permettre le tri et faciliter la collecte des déchets. Leur intégration paysagére et
architecturale doit étre soignée.

ARTICLE 1AUe 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE 1AUe 6 1T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES PUBLIQUES OU OUVERTES AU PUBLIC

Le retrait de la facade sur rue des constructions est mesuré horizontalement de
tout point de la facade au point le plus proche de l'alignement.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies* traditionnelles, les

éléments architecturaux, les débords de toiture, des lors que leur profondeur

est au pl us ®gal e B 1 m et B cobondi t i on
fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décritesci-d e s sous sdappliquent aux Vvoi e:
ouvertes a la circulation publiqgue;dans | e cas dOfalimedelai e pri
voie se substitue © | 6alignement.

Les constructonsd oi vent soéi mplanter tavec un retrait mini

1T De 25 m tres par rapport ~ | 6axe de | a RD150¢
T De 4 m tres | e long des autres voies et des |

Les dispositions du pr ®sent article ne soappl it
nécessaires au fonctionnement du service public.

Les constructions et ouvragesci-apr s peuvent soO6i mplanter diff ®re

1 Les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
nécessaires au fonctionn e me nt des services et ®qui peme
collectifs*
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1 Lorsque le ttnement visé est concerné par des dispositions particuliéres inscrites dans
le cahierdesor i ent ati ons doam®nagement et de progr &

Article 1AUe 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Les dispositions du pr ®sent article r®gi s s
rapport aux | imites s®par dmtesvadésaledetidet er r ai
fond de parcelle qui ne sont pas concern®es par | 6ap
La distance est comptée horizontalement en tout point du batiment et de la

i mi t e. En cas doi mpl an treau d laodite limite peluti mi t e s
étre autorisé pour tenir compte du débordement de toiture, des saillies*
traditionnelles et des ®I ®ments architect

Toute construction doit étre implantée en observant une marge de recul au moins égale a la
moitié de la hauteur (prise a la sabliére ou a I'acrotére pour les toitures terrasse), sans pouvoir
étre inférieure a 4 métres.

Les constructions et ouvragesci-apr s peuvent soimplanter diff ®re

1 les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
nécessaires au fonctionnement des services
collectifs*

1 lorsque le ténement visé est concerné par des dispositions particulieres inscrites dans
le cahierdesor i ent ati ons doéoam®nagement et de progr &

ARTICLE 1AUe 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT]

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE 1AUe 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE 1AUe 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur* des constructionsdoits ' har moni ser avec | e cadre dans |
Secteurs Hauteur maximale a la | Hauteur maximale au faitage
sabliére ou acrotéere
1AUe 12 metres 15 métres
1AUe* 9 metres 12 meétres
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Possibilit® de sur ® ®vat ipeaformgnoes energdiiques®| i or at i on

Pour |l es constructions existant elshageuramaximdlea dat e
est au plus majorée de 0,3m en cas de travaux visant a| 6 a m®| i o rparformances d e s
énergétiques.

ARTICLE 1AUe 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT]
DE LEURS ABORDS

Les constructions et installations, par leur situation, leur volume, leurs dimensions ou leur
aspectextérieur,ne doi vent pas porter atteinte au caract
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ai n s i g u érvatioh des pepedives
monument al es. El'l es doivent °tre con-ues de man
quel que soit le vocabulaire architectural utilisé.

Lorsqgue des <constructions existantes sur l unit
communes qualitatives (couleur de facade, forme ou couleur de toiture, cléture*), elles sont a
priori & reprendre par la nouvelle construction ou le nouvel aménagement et peuvent étre
i mpos®es pour pr®server | dharmonie de | 6ensembl e

Est interdit :

1 L 6 e mpnhudes matériaux destinés a étre enduits (brique creuse, carreaux de platre,
parpaing, ...).

1 L 6 e mp | matériaake caractére provisoire : fibro-ciment, téle ondulée, carton ou
feutre asphalt®, etcé

Les interventions portant sur des constructions et éléments remarquables repérés au
document graphique doivent respecter les prescriptions définies dans le chapitre 3 du titre V
du présent reglement.

A | 6i nt ®Eélémenisr paysagess repérés au document graphique, les nouvelles
constructions doiventprendr e en compte | a perception depuis
particulier les vues en surplomb, a travers un traitement adéquat des facades et toitures. Les

éventuels aménagements et plantations doivent étre congus pour préserver le caractere ouvert

etl 6i nt ®r °t paysager de ces espaces. |l s peuvent
justifié au regard de leur nécessité.

ARTICLE 1AUe 12 - STATIONNEMEN

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des
installations et constructions autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors
des voies publigues ou privées, par la réalisation d'aires de stationnement sur
le terrain propre a l'opération.

it no Page s



Territoire de la communaut® de communes des sources du Lac doO6Annecy Réglementécrit

Les aires de stationnement doivent étre congues, tant dans la distribution et la
di mension des emplacements que dans | 6orga
et de circulation pour garantir leur fonctionnement et leur accessibilité.

Loint®gralit® des aires de stationnemeimdntespon cou
auf en cas doéi mpossibilit® techniqgue dument d®n

L 6 a n n e xaa préséhréglement fixe les dispositions applicables.

Article 1AUe 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Lors de toute construction ou aménagement, le projet se doit de préserver les
éléments et espaces végétaux les plus remarguables et les plus perceptibles
depuis | 6espace public proche ou |l ointain.

La conservation de certains éléments, notamment les haies bordant la parcelle

et les arbres les plus importants, peut étre imposée si ces éléments sont
structurants pour | e cadre bOtI et paysag:
ou s ces ® ®ments concourent ° |l a qualit
pour la trame verte et bleue.

Les éléments paysagers repérés au document graphique doivent étre
conservés dans les conditions définies au chapitre 3 du titre V du présent
r gl ement. Les op®rations courantes dodéent |

La composition paysagére doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la
surface i mperm®able doit °tre | imit®e aux strict

Les espaces non batis et non occupés par des aires de stationnement, en particulier les
marges de retrait, doivent étre plantés a raison d'un arbre de haute tige par 100 m2 d'espace
libre.

Les surfaces r®serv®es au stationnement devront
plantation dbéarbres, ddébarbust es, de vivaces et

Les aires de stationnement en surface de plus de 4 emplacements doivent étre plantées a
raison d'un arbre de haute tige pour 50 m2 de superficie affectée a cet usage.

Au moins 40 % de | a surface non bO©tie doit. faire
Les surfaces de toiture-terrasse végétalisées sont assimilées a des surfaces en pleine terre

pour | éapplication de cette r gl e.

Les nouvelles plantationss ont choi si es pr ®f ®rentiell ement par

mentionnées al 6 a n n duwprésert reglement.

Léintroduction dbéessences reconnues olub gmrmsxuen®e s
du présent réglement, est interdite.
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Section Il : Possibilit®s maxi

Article 1AUe 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL|

Non réglementé.

Section IV : OBLIGATIONS DES CONSTRUCTIONS en matiére de

énergétigues et environnementales & d'infrastructures et réseaux de communications
électronigues|

Les projets de constructions serontét udi ®s dans | e but de pri
de mat ®ri aux durables pour |l a construct.i
di spositifs de producti on do®nergi e reno
énergétique des constructions (chaudiere bois, eau chaude sanitaire solaire,

pompes ©~ chaleur, photovoltapggue, g®ot herr
des constructions devront viser ~ |l imiter

Article 1AUe 16 - infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les constructions, travauy, installations et aménagements réalisés dans la zone
doivent permettre aux futures constructio
raccordement aux infrastructures et réseaux de communications électroniques

existants a proximité.

Lorsque quodéune nouvelle voie est cr ®®e, de
permettre un raccordement ultérieur aux infrastructures et réseaux de
communications électroniques.
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CHAPITRE 5 : ZONE 1AUx

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 1AUx est une zone naturelle, proche d'une zone urbanisée, peu ou pas encore
équipée. Elle est destinée a accueillir a court ou moyen terme des activités a caractere
industriel, artisanal ou commercial ainsi que bureaux, entrep6ts et activités supports.

Elle correspond :

1 | 6extensi o de | a zone -dd desBotichevor Nlo®ls de Faver
i | 6extensi o de | a zone -dd desaBRotichevoz Su®s de Faver
i | 6extensi o d e rlaaommunae de Gidzaa let-dit das Pi@railles u

1 | 6extensi o de | a zone doactivit®glitbddi nt ®r

Pralaz et les Claires
La zone 1AUx compte 1 secteur :

1 un secteur 1AUXi* caractérisé par des risques d'inondation et urbanisable une fois que
la zone 1AUx est urbanisée a 80%

Léouveéert due bani sation est conditionn®e par | a mi
du pétitionnaire, de la commune ou de la CCSLA ou partiellement du pétitionnaire ou de la
CCSLA.

Cette urbanisation peut se faire :

f soit lors de | a r®alisation doéune op®ration
1 soit au fur et @ mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.
Tout e op®ration doi t °tre compati bl e avec | e
programmation.
Section | : Nature de | 6occupat

Article 1AUX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans | 6ensemble de | a zone 1AUX

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1 Hébergement hotelier et habitation, y compris celles liées a une activité présente sur
le site (gardiennage,...) ;

9 Déexploitation agricole ou foresti re

1 Les dépbts et stockages de matériaux non liés aux travaux de construction ou
déam®nagement ;dans | a zone

1 Les carriéres, installations et constructions nécessaires a cette exploitation ;
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1 le stationnement des caravanes isolées, les campings en dehors des terrains
am®nag®s, | 0am®nrargeimexntpawer | 6accueil ,ede camp
les habitations Iégeéres ;

En sus, dans le secteur 1AUxi*, sont interdit également :

9 Toute nouvelle occupation de quelque nature, y compris les terrassements de tout
volume et autres dépbts de matériaux (notamment les produits dangereux ou flottants)
dans la zone classée en aléa torrentiel fort.

1 Les sous-sols et les remblais s'ils ne sont pas justifiés par la protection des lieux
urbanisés.

Article 1AUx 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS

CONDITIONS|
Dans | 6ensembl e dsentautriséssausecontitohkx ,
1 Les constructions a usage commercial, artisanal, etindustrie | , sous r ®serve d

SDP* supérieure ou égale a 300m2 ;
1 Les batiments abritant une activité inscrite sur la liste des installations classées pour la
protection de I'environnement, a condition que l'activité projetée présente peu de géne
pour le voisinage.
1 les affouillements et exhaussements de sol, sous réserve
A de ne pas porter atteinte au milieu environnant,
A de ne pas aggraver |l e risque dbéinstabilit:
A d 6 ° tdireetement liés aux travaux des constructions autorisées ou a
| 6am®nagement paysager d e s ccanpayract els non
construction, ou nécessaire pour la recherche archéologique ;

En sus, dans le secteur 1AUXi*,

1 Les demandes d'autorisation de construire ainsi que les déclarations de travaux sont
soumi ses ©° des ®tudes compl @mensgueredodl h®adat
la partie Sud de la zone.

Dispositions générales

Dans les secteurs identifiés comme Espace Boisé Classé (EBC), toute
occupation et wutilisation du sol sont aut
avec les prescriptions citées au chapitre 2 au titre V du présent réglement.

Dans les secteurs soumis a des nuisances liées aux infrastructures routieres
(RD 1508 et RD2508), seules les occupations et utilisations du sol compatibles
avec les prescriptions citées au chapitre 4 du titre V du présent réglement sont
autorisées.

Dans les secteurs repérés sur le document graphigue comme comportant des
ori entat i oresentded dem@agmmation, les constructions et
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am®nagement s sont autori s®es sous r ®ser v
orientations définies dans la piece 3 du PLU.

A | 6int®rieur des secteurs de projet en at
rep®r ®s au document graphique, -48®Ildi mi t ®s
Code de | 6urbani sme, seules sont autoris®

d'une superficie inférieure a 20m2 de surface de plancher, dans le respect des
sous-destinations autorisées, et ce pour une durée maximale de 5 ans dans
I'attente de l'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global.

Section Il ; Conditions de

Article 1AUx 3 - ACCES ET VOIRIE

3.17 Acces*
Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés* direct a une voie publique
ou privée.

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des
usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant les accés* créés
doivent étre prises en compte pour le débouché des véhicules sur voie publique
ou privée : position, configuration, nombre, ...

Le nombre des acces* sur les voies publiqgues peut notamment étre limité dans

l 6int®r°t de |l a s®curit®. En particulier,
Voi es, |l es constructions peuvent né°tre au
soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation est la moindre.

3.27 Voie de circulation

Les terrains doivent étre desservis par une voie répondant a l'importance et a
la_destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont
édifiés et dont I'édification est demandée.

A ce titre, les caractéristiques des voies créées doivent répondre aux critéres
déaccessibilit® de | a d®f en skes domemte ndi e
permettre | e cas Rbdl&aecblledtetaxdietix de dépdtse s
débor dur es &R aua gpnsiruetisons.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent aisément faire demi-tour, notamment le cas échéant les véhicules de
lutte contre | 6incendie etereddenl vement d:
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Article 1AUx 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

[ 1 est recommand® énheiast irdnougekaliles opour d e s

| 6approvisionnement ®ner g®tique des <const
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites

et des paysages.

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
déoam®nagement, de changement dbéaffectation ou dBo
nature a augmenter les besoins en eau potable.

4.2 - Assainissement - Eaux usées

Dans | es secteurs desservis par | 6assai ni ssem
canalisations souterraines a un réseau public collectif d'assainissement est obligatoire pour
toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées.

En | 6absence dbébun t el r®seau, toutes | es eaux u
autonomes de traitement et dobé®vacuation confor me
dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation doivent étre congus de maniére a pouvoir

étre branchés sur le réseau collectif si celui-ci venait a étre réalisé.

Lé6®vacuation des eaux us®es dans |l es foss®s et |

Les installations industrielles, agricoles et artisanales ne doivent rejeter au réseau public
ddbassaini ssement qgépuwés corfames duk dispositiohsséglenrer®aires en
vigueur.

4.3 - Gestion des eaux pluviales

Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le
stockage, I 6infiltration, ou | a r ®loitemt |étres at i on
syst®mati quement mises en place, sauf en cas doi

Léoexc s de rdaiti abrs étielregeté alans un réseau collectif spécifique apte a
recueillir les eaux pluviales lorsqu'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Lé6®vacuation des eaux pluviales dans | e r®seau d
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4.4 - Autres réseaux (électricité, téléphone, fibre optique)

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant ['utilisation d'électricité est
obligatoirement raccordée au réseau public. Lorsque les lignes publiques sont enterrées, les
branchements privés sont obligatoirement enterrés.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée en souterrain depuis le domaine
public.

Lors des travaux de VRD (assainissement, adduct.i
cr®ation de voirie, fduereauxwierges destiyés d lanhide enspkade dud e s
réseau de fibre optique hauts débits devront étre installés.

4.5 - Collecte des déchets ménagers

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets doivent étre dimensionnés
pour permettre le tri et faciliter la collecte des déchets. Leur intégration paysagére et
architecturale doit étre soignée.

Article 1AUx 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé

Article 1AUx 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES PUBLIQUES OU OUVERTES AU PUBLIC

Le retrait de la facade sur rue des constructions est mesuré horizontalement de
tout point de la facade au point le plus proche de l'alignement.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies* traditionnelles, les

éléments architecturaux, les débords de toiture, des lors que leur profondeur

est au pl us ®gal e B 1 m et B condition
fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décritesci-d e s sous sdappl i quenetprivedasx Vv Oi e
ouvertes a la circulation publiqgue;dans | e cas dOfalimedelai e pri
voie se substitue © | 6alignement.

Les constructions doivent sOi mplanter avec un re

1T De 25 m tres par rapport ° | b6axe de | a RD150¢

1 Dedmétreslelong des autres voies et des | imites qu
Lorsqudune unit® fonci re*est bord®e par plusie
observé par rapport a la limite donnant sur la voie la plus importante. Les autres limites peuvent
étreconsi d ®r ®es comme des | i mites s®paratives pour |
Les ®quipements publics et l es installations n@G
collectif peuvent soéimplanter sans restriction
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Article 1AUx 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Les dispositions du pr®sent article r®gi s s
rapport aux | imites s®par dmtesvadésaledetidet er r ai
fond de parcelle g u | ne sont pas concern®es par | 06a
La distance est comptée horizontalement en tout point du batiment et de la

i mi t e. En cas doi mpl an treau dlaodite limite peluti mi t e s
étre autorisé pour tenir compte du débordement de toiture, des saillies*
traditionnelles et des ®|I ®ments architect

Les constructions doivent soO0i mplanter soit

1 en observant un recul par rapport aux limites séparatives minimal de 4 m.

Une implantation avec un retrait différent est autorisée sous réserve de ne pas porter
atteinte a la sécurité et la salubrité publigue, pour :

1 les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
nécessaires au fonctionne me nt des services et ®qui pemen
collectifs*

Article 1AUx 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

Article 1AUx 9 - EMPRISE AU SOL|

Non réglementé

ARTICLE 1AUx 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

D®f i niti on de | a hauteur dans | es zones dobéacti vi

La hauteur des constructions, mesurée depuis le terrain naturel initial de la propriété, hors
affouill ements et exhaussement s, ne dtereétl3pas dOof
meétres au faitage

La r gle pr®c®dente ne sbdbapplique pas

1 pourl 6 a m®n a gtelas @xiensions des constructions existantes, autorisés a la
méme hauteur que le batiment initial.

1 pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
déint®r°t collectif?*
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Possibilit® de sur® ®vation pour | dam®lioration

Pour |l es constructions existant elshageuramaximdlea dat e
est au plus majorée de 0,3m en cas de travaux visant al 6 a m®| i o rperformances d e s
énergétiques.

Article 1AUx 11 - ASPECT EXTERIEUR
Dispositions générales

Léaspect esth®tique des constructions nouvelles
constructions existantes doit étre étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le
paysage naturel ou urbain.

Aspect extérieur des constructions

Dans | e cas dbébadjonctions ou de constructions ar
de m°me type que | 6existant.
Les endui t s, | es peintures de raval ement et | es

|l environnement .

Léempl oi en fa-ade de bardages m®talliques non |
di sparates est interdit. L 6 emp!l oouverts (carreauxdde mat ®r
pl ©tre, brigues creuses, parpaings, etcé) est in
Toiture

Les toitures sont dbébaspect bac acier pr® aqu® o
en métal ou fibrociment est interdite.

Teinte dominante : gris moyen a gris foncé ou se rapprochant des teintes des batiments
existants

Clétures

Les clétures* d'une hauteur de 2 m maximum doivent étre constituées par des grilles, grillages
ou tous autres dispositifs a claire-v 0i e comportant " | 6al i gnement u
maximum de hauteur.

L6i mplantation des Cl ! géneapeusldcirqulatiordpobligue nptansmert r ® e r u
en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies.

A | 6i nt ®Eélémenisr paysagess repérés au document graphique, les nouvelles
constructions doivent prendr e eaduganngetvee,eha per c
particulier les vues en surplomb, a travers un traitement adéquat des facades et toitures. Les

éventuels aménagements et plantations doivent étre congus pour préserver le caractere ouvert

et |1 6int®r°t paysageentde°tcres rasfpux®s .sil llsepre uivmp
justifié au regard de leur nécessité.
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Article 1AUx 12 - STATIONNEMENT]

Le_stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les
occupations et utilisations admises dans la zone, doit étre assuré en dehors des
voies publigues et des parcs de stationnement publics.

Le nombre de place de stationnement hors surface de circulation, ne peut
excéder un plafond correspondant aux trois quarts de la SDP* des batiments.
La surface de référence pour une place de stationnement est de 12.5 m?

Les espaces payvsagers en pl ei ne -parager e, | e :
et | es pl aces de stationnement d®di ®e s
électriques ou hybrides rechargeable s s on't d®duits de | 6emp!

surfaces affectées au stationnement. La surface des places de stationnement
perméabilisées compte pour la moitié de leur surface.

Lé6éint®gralit® des aires de stationnemeimdnte;pon cou
sauf en cas doimpossibilit® technique dument d®n
L 6 a n n edy @glethent fixe les dispositions applicables.

Article 1AUx 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Lors de toute construction ou aménagement, le projet se doit de préserver les
éléments et espaces végétaux les plus remarguables et les plus perceptibles
depuis I 6espace public proche ou |l ointain.

L'autorité compétente peut exiger du bénéficiaire d'une autorisation
d'occupation ou d'utilisation du sol, la réalisation d'espaces plantés permettant
une meilleure intégration du bati dans le site. Cette exigence est fonction de la
nature et de l'importance de I'opération projetée.

Selon la nature de l'activité, des écrans de verdure a feuilles persistantes
sO0i mposent

La composition paysagere doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la

surface i mper m®able doit °tre |imit®e aux strict
Au moins 50% de | a surface non bOtie doit faire
Les surfaces de toiture-terrasse végétalisées sont assimilées a des surfaces en pleine terre

pour | 6application de cette r gle.

Les aires de stationnement en surface de plus de 4 emplacements doivent étre plantées a
raison d'un arbre de haute tige pour 50 m? de superficie affectée a cet usage.

Les nouvelles plantatonss ont choi si es pr ®f ®rentiell ement par
mentionnées al 6 a n n ewpeéseBt reglement.

L6introduction dbébessences r econnufigsrea ud apnrn®sxuem@e s
du présent réglement, est interdite.



Territoire de la communaut® de communes des sources du Lac doO6Annecy Réglementécrit

Section Il : Possibilit®s maxi

Article 1AUx 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé

Section IV : OBLIGATIONS DES CONSTRUCTIONS en matiére de

énergétigues et environnementales & d'infrastructures et réseaux de communications
électronigues|

Article 1AUx 15 - performances énergétiques et environnementales

Les projets de constructions serondn ®t udi ¢
de mat ®ri aux durables pour |l a construct.i
di spositifs de producti on d6®nergi e reno
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire,

pompes a chaleur, photovolta pque, g®ot her mi eé) . Léorient
des constructions devront viser ~ |l imiter

Article 1AUx 16 - infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les constructions, travaux, installations et aménagements réalisés dans la zone

doi vent permettre aux futures constructio
raccordement aux infrastructures et réseaux de communications électroniques

existants a proximité.

Lorsqgue qudédune nouvell e vJdaventétremévuspour® ®e , d e
permettre un raccordement ultérieur aux infrastructures et réseaux de
communications électroniques.
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CHAPITRE 6 : ZONE 2AU

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 2AU est une zone a urbaniser " vocation prsurnlaquepealh e d o6 ha
communauté de communes envisage de se développer a moyen et long terme.

La zone 2AU peut °tre ouverte ° | ur banisati on
d®t erminer | e sch®ma ddéam®nagement de | a zone ef
raccordement permettant une capacit® ¢theleeAur ai t e me
del ~ de 9 ans, sans modi fication du PLUI pour | ¢

conditionnée a une révision du PLUi.

Section | : Nature de | 6occupat
Article 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Non réglementé

Article 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS

CONDITIONS|

Sont autoris®es |l es ®quipements publics et doéint
l a mise en place do®qui e meeaux,ssoup rederve de se pps ®s  a u x
compromettre | 6am®nagement et |l a vocation ult®ri

Section Il ; Conditions de

Article 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE]

Non réglementé

Article 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé

Article 2AU 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé

Article 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES

PUBLIQUES ET AUX VOIES PUBLIQUES OU OUVERTES AU PUBLIC

Le retrait de la facade sur rue des constructions est mesuré horizontalement de
tout point de la facade au point le plus proche de l'alignement.
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Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies* traditionnelles, les

éléments architecturaux, les débords de toiture, des lors que leur profondeur

est au pl us ®gal e B 1 m et B condition
fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décritesci-d e s sous sdappliquent aux Vvoi e:
ouvertes a la circulation publique;dans | e cas doAalimedelaoi e pri
voie se substitue © | 6alignement.
Les constructions doivent °tre implant®es soit
m tres par rapport © | 6alignement.

Article 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Les dispositions du pr®sent article r®gi ss
rapport aux | imites s ®par dmiesviatégaledetidet er r ai
fond de parcelle g u | ne sont pas concern®es par | 6a
La distance est comptée horizontalement en tout point du batiment et de la

i mite. En cas doi mpl an treau d laodite limite peluti mi t e s ¢
étre autorisé pour tenir compte du débordement de toiture, des saillies*
traditionnelles et des ®I ®ments architect

Les constructions doivent sO0i mplanter, soit

1 en limite séparative ;

1 enrespectant une marge de recul par rapport aux limites séparatives. En cas de
retrait par rapport aux limites séparatives, les constructions doivent respecter une
marge de recul au moins égale a la moitié de la hauteur totale du bati, avec un
minimum de 3 metres.

Article 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AU
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

Article 2AU 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé
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Article 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR|

Non réglementé

Article 2AU 12 - STATIONNEMEN

Non réglementé

Article 2AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé

Section Il : Possibilit®s maxi

Article 2AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé

Section IV : OBLIGATIONS DES CONSTRUCTIONS en matiere de

énergétigues et environnementales & d'infrastructures et réseaux de communications

électroniqgues|

Article 2AU 15 - performances énergétigues et environnementales

Non réglementé

Article 2AU 16 - infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé
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CHAPITRE 7 : ZONE 2AUx

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 2AUx est une zone naturelle peu ou pas encore équipée. Elle est destinée a accueillir
a long terme des activités a caractére industriel, artisanal ou commercial ainsi que bureaux,
entrepOts et activités supports.

ElI'le correspond ° | 6extension de | a zo-ditetadobéi nt ®
Pralaz et les Claires

La zone 2AUx peut °tre ouverte duPLUbgurdearani sati o

d®t erminer | e sch®ma ddédam®nagement de | a zone ef
raccordement permettant une capacit® de tFraiteme
del ~ de 9 ans, sans r®visidbean Ildau &riLtUe zporue, |l16da d

conditionnée a une révision du PLUi.

Section | : Nature de | 6occupat

Article 2AUx - 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Non réglementé

Article 2AUx - 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS

Sont autoris®es | es ®quipements publics et déint
la mise en place do®quipements publics | i ®s aux
compromettre | am®nagement et | a vocation ult®rieur

Section Il ; Conditions de

Article 2AUx - 3 - ACCES ET VOIRIE]

Non réglementé

Article 2AUx - 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé

Article 2AUx - 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé
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Article 2AUx - 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES

PUBLIQUES ET AUX VOIES PUBLIQUES OU OUVERTES AU PUBLIC

Le retrait de la facade sur rue des constructions est mesuré horizontalement de
tout point de la fagade au point le plus proche de 'alignement.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies* traditionnelles, les

éléments architecturaux, les débords de toiture, des lors que leur profondeur

est au pl us ®gal e B 1 m et B condition
fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décritescird e s sous sob6appliquent aux Vvoie:
ouvertes a la circulation publiqgue;dans | e cas ddalimedelaoi e pri
voie se substitue © | d6alignement.
Les constructions doivent °tre implant®es soit
m tres par rapport 7 |l 6alignement.

Article 2AUx - 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Les dispositions du pr®sent article r®gi s s
rapport aux | imites s®par dmitesMaaésaledetidet er r ai
fond de parcelle g u | ne sont pas concern®es par | 6a
La distance est comptée horizontalement en tout point du batiment et de la

i mi t e. En cas doi mpl an treau ad laodite limite peluti mi t e s
étre autorisé pour tenir compte du débordement de toiture, des saillies*
traditionnellesetdes®| ®ment s architectur aux dans | a

Les constructions doivent sOi mplanter, soit

1 en limite séparative ;

1 enrespectant une marge de recul par rapport aux limites séparatives. En cas de
retrait par rapport aux limites séparatives, les constructions doivent respecter une
marge de recul au moins égale a la moitié de la hauteur totale du bati, avec un
minimum de 3 metres.

Article 2AUx - 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

Article 2AUx - 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé
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ARTICLE 2AUx - 10 Hauteur MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

Article 2AUx - 11 - ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé

Article 2AUx - 12 - STATIONNEMENT

Non réglementé

Article 2AUx - 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé

Section Il : Possibilit®s maxi
Article 2AUx - 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé

Section IV : OBLIGATIONS DES CONSTRUCTIONS en matiere de

énergétigues et environnementales & d'infrastructures et réseaux de communications

électroniques

Article 2AUx - 15 - performances énergétigues et environnementales

Non réglementé

Article 2AUx - 16 - infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé

it no Page w0



TITRE 1l - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES



Territoire de la communaut® de communes des sources du Lac doO6Annecy Réglementécrit

CHAPITRE 1: ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

La zone A est destinée aux secteurs de la commune a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Sont admises dans cette zone les installations et constructions qui ne sont pas de nature a

compromettre |l a vocation de | a zone et p@aus r ®s ¢
leurs besoins, ainsi que les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
doéint®r°t collectif.

Le r gl ement ne sbébappliqgue pas aux construction

publics ou doéi nt ®mblédetaadnd, soastsécteursccamprss. | dens
La zone A comprend 6 secteurs :

Aef, correspondant aux espaces agricoles a préserver en raison de leur intérét

économique et de leur valeur agronomique

Ap, correspondant aux espaces agricoles a protéger en raison de leur qualité

paysageére et/ou de leur intérét environnemental

Alp,espace agricole d®di ® ° [ 6activit® pastor al
Ask,espace agricole accueillant de mani re temj
Apc, correspondant aux périmetres de captage des eaux en zone agricole

dont trois STECAL* ;

Ac, espace agricole accueillant le camping a la ferme (STECALY*)

Ar, secteur ou sont implantés des commerces et pour lesquels une évolution est

possible ;

Aef*, sect eur per mettant d 6 a c dnstalatibnk hécessdiressa constr
| 6activit® de mara’  chage et autorisant des ac
|l a r®alisation doéinfrastructure | ourde.

SECTI ON | . NATURE DE LO6OCCUPATI ON
ARTICLE A 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans | 6ensemble de | a zone

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
f Toute occupation ou wutilisation du sol " | 6 ey

f Lesconstructions ou installations en zones do:
Prévention des risques ;

1 Les dépbts et stockages de matériaux non liés aux travaux de construction ou
déam®nagement ;dans | a zone
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1 Les aires de stockage et les aires de démolition de toutes natures (notamment des
véhicules usagés) ;
M Lébouverture ou | 6extension de carri res

Dans | 6ensemble de | a zone hormis | e secteur Ac

1 Le stationnement des caravanes isolées, les campings en dehors des terrains
am®nag®s, | 6am®niame meaur dlebdeacuai l de campeur
les habitations Iégéres de loisirs,

Dans les secteurs Ap, Ask, Apc et Alp :

f Toutes constructions neuves ~ | dexception des

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS

CONDITIONS
Dans | 6ensemble de |l a zone sont autoris®s sous ¢
T Léextension de |l a construction existante pou
m] de | a SDP existationduPLU,l a date dbéapproba
f La reconstruction 7 | 6ident i exstantedgnsundélaisi ni str

de 4 ans a condition que la reconstruction s o i t déun volume au maxi
vol ume avant sinistre et q uédifiééragulieérermestt r uct i on

1 Les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
n®cessaires au fonctionnement des services
collectifs?*, d s lors qudils neesamtunpasactn
agricole, pastorale ou forestiere dans l'unité fonciére*ou elles sont implantées et
gu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

1 Les carriéres, installations et constructions nécessaires a cette exploitation sous
r®serve doé°tre compati bles avec letle&dd®ma D®
régional matériaux et carriéres ;

1 Les affouillements et exhaussements de sol, sous réserve

A de ne pas porter atteinte au milieu environnant,

A de ne pas aggraver | e risque dbéinstabilit:
A do°tre direct ement l i ®s a uaxtorisées aw @ u X des
| 6am®nagement paysager des espaces non
construction, ou nécessaire pour la recherche archéologique ;
1 Tous travaux et aménagements de nature sous réserve de contribuer a la réduction

des risques (ruissellement, glissement de ter

Dans | 6ensemble de |l a zone sauf daexns | es Espaces

1 Le changement de destination est autorisé pour les constructions repérées sur le
document graphique comme « bati a préserver » et dans les « noyaux anciens » et
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sous réserve de respecter les dispositions rédigées dans le chapitre 6 au titre V du
présent réglement.

Dans | 6ensemble de | a zone hormis | es secteurs A

1 Les extensions mesurées des constructions existantes destinées a I'habitat, de bureau
et doéartisanat dans letsousréservetdene das comfromeifre de SDP
| 6 a c agiiceleé au @& qualité paysagere du site;

Dans les secteurs Ac et Aef

f Les annexes?*, dans | a |imite de 40 mj déoempr i
existantesalad at e d o6 ap pr o blaut norobre est limitéPaldéiik ;;

Dans les secteurs Alp et Ask

1 Les extensions mesurées des constructions existantes sans changement de
destinati on, dans |l a I imite de 1@é&mnegas | 6 emp
compromettre | 6ac udltépaysséradysite;c ol e ou | a (¢

Dans le secteur Aef uniguement, sont autorisés également :

9 Tout local de surveillance intégré voire accolé aux batiments agricoles existants dans
la limite 40 m2 de surface de plancher.

1 Les constructions et installations nécessaire s ~ | 6expl oi tation agri c«
soient mises en Tuvre toutes | es disposition:
les milieux environnants et en limiter les nuisances ;

T Les serres de production | i ®desouhorticdles,cdus vi t ® d
r®serve doéune parfaite int®gration paysag r e;

9 les piscines dans la limite de 50 m?;
1 De plus, uniguement au sein du sous-secteur Aef* :

- Les constructions et installationss ous r ®serve dbé°tre |i ®e
et 7 uell dupuble, les installations et aménagements légers de loisirs, le
stationnement dans une proportion limitée. Les installations et aménagements
devront restreindre | 06i mperm®abilisation
fonctionnement du site au regard du risque inondation ;

- Les constructions et installations n®cess
I or sllegne poetent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages, et sous r ®ser ve doéo°tre C (
déoam®nagement et de programmation d®finie

Dans le secteur Ac, sont autorisés sous conditions :

1 Les aménagements et installations liées et nécessaires au fonctionnement du camping

la ferme*, sous r®serve doé°tre situ®s ~ pr
dans | e prolongement dir;ect de | 6exploitatior
1 Lespiscines(y compris couvertes) |l orsquodelles sont

et utilisation du sol autorisée dans le secteur concerné ;
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Dans le secteur Ar, sont autoriséss o u s r ®ser ve doé°tre | i ®e et n®
commerce du secteur :

M Lesnouvel | es constructions dans | a | imite de 100C
par unité fonciere*

T La r®fection et | 6extension des constructi on
usage de commerces; et dans | a | i miuctensde 20 %
existantes © | a date doéapprobation du PLUiI et

Dans le secteur Alp, Ask et Apc, sont autorisés sous conditions :

1T Les am®nagements et installations sous r ®ser
secteur concerné

Dans le secteur Alp uniguement, sont autorisés sous conditions :

T La construction des ®quipements pastoraux n®
de protection des troupeaux contre la prédation

1 Les aménagements et extensions des installations existantes

f Les constructions et installations n®cessair:¢
soient mises en Tuvre toutes | es disposition:
les milieux environnants et en limiter les nuisances ;

Dans le secteur Ap uniguement, sont autorisés pour les exploitations agricoles existantes :

T Les extensions accol ®es dans |l a Ilimite de 5
déexploitation exi stant s, " | a conditi on (
indi spensab®eagrilcooalcet,i vihar s habitations, j us
| 6exploitation et ses imp®ratifs de fonction
adaptée au site. Les constructions autorisées ne devront pas avoir de conséquences
dommageables surlaqualit® paysag re et/ ou sur | 6int®r°t

M Les constructions et install ations n®cessair.

de surface maxi malde 7080neeangtuéessdans anuaya ad 200

metres maximum par rapport a la dite exploitation agricole, & condition que soient

mi ses en Tuvre | es dléessgndrescompatiblessavealésinilieus pour
environnants et en limiter les nuisances.

Sont en outre autorisées :

1 Les aménagements ou travaux agricoles légers nécessaires aux exploitations
agricoles

Dispositions générales

A | 06i nt ®aéiments paysdgers repérés au document graphique, tous
travaux et am®nagements conduisant 7 une r
site, notamment | a transformation ou | a d

peuvent °tre autoris®s sous r s atérere qu o6 e
significativement son caractére ouvert et paysager.
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Dans les secteurs soumis a des risques repérés sur les Plans de Prévention
des Risques, sont seulement autorisées les occupations et utilisations du sol
compatibles avec les prescriptions citées au chapitre 1 du titre V du présent
reglement.

Dans les espaces participant a la préservation de la trame verte et bleue
identifi®s sur | e document graphique (zon
secteurs sensibles pour la trame des milieux humides et la connectivité,

secteurs sensibles pour la trame verte ou les haies stratégiques du réseau

bocager), sont uniquement autorisées les occupations et utilisations du sol sous
r®serve dbé°tre compatibles avec | es prescl
du présent réglement.

Dans les secteurs identifiéss comme Espace Boisé Classé (EBC), toute
occupation et wutilisation du sol sont aut
avec les prescriptions citées au chapitre 2 au titre V du présent reglement.

Dans les secteurs soumis a des nuisances liées aux infrastructures routiéres
(RD 1508 et RD2508), seules les occupations et utilisations du sol compatibles
avec les prescriptions citées au chapitre 4 du titre V du présent reglement sont
autorisées.

Toute occupation et utilisation du sol sur les terrains concernés par les voies a

conserver, modifier ou a créer repérées sur le document graphique sont
autoris®es sous r®serve db6°tre compati bl e:
chapitre 4 du titre V du présent reglement.

Dans les secteurs repérés sur le document graphiqgue comme comportant des
orientations déam®nageme,nlées canstructidne etpr ogr a|
am®nagement s sont autori s®es Ssous r ®ser v
orientations définies dans la piéce 3 du PLU.

Section Il : Conditions de
ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE]
3.1 - Acces*

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés* direct a une voie publique
ou privée.

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des
usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant les accés* créés
doivent étre prises en compte pour le débouché des véhicules sur voie publique
ou privée : position, configuration, nombre, ...

Le nombre des accés* sur les voies publiques peut notamment étre limité dans

|l 6int®r°t de |l a s®curit®. En particulier,
VOi es, |l es constructions peuvent né°tre au
soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation est la moindre.
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3.2 - Voie de circulation

Les terrains doivent étre desservis par une voie répondant a l'importance et a
la_destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont
edifiés et dont I'édification est demandée.

A ce titre, les caractéristiques des voies créées doivent répondre aux criteres
débaccessibilit® de | a d ®f e n sEles doiwemte ndi e
permettrel e cas ®c h ®a rvéhicdled de collects aux lidux de dépdts

doéor dur es lisRaoxaonstrucdicns.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent aisément faire demi-tour, notamment le cas échéant les véhicules de
lutte contre | 6incendie et dbéenl vement d

Article A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 est recommand® énediast irdnougekntiles opour d e s

| 6approvi si onnement ®nerg®tique des const
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites

et des paysages.

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
déam®nagement, de changement dbéaffectatiden ou dBo
nature a augmenter les besoins en eau potable.

4.2 - Assainissement - Eaux usées

Dans | es secteurs desservis par | 6assaini ssem
canalisations souterraines a un réseau public collectif d'assainissement est obligatoire pour
toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées.

En | 6absence dbébun t el r®seau, toutes |l es eaux u
autonomes de traitement et dobé®vacuation confor me
dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation doivent étre congus de maniére a pouvoir

étre branchés sur le réseau collectif si celui-ci venait a étre réalisé.

Lo6®vacuation des eaux us®es dans | es fass®s et |

Les installations agricoles et artisanales ne do
gue des effluents pré-épurés conformes aux dispositions réglementaires en vigueur.
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4.3 - Gestion des eaux pluviales

Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le
stockage, l 6infiltration, ou | a r ®loivemt |étres at i on
syst®mati quement mises en place, sauf en cas doi

Léoexc s de r utiabrs étlelregeté alans undésdau collectif spécifique apte a
recueillir les eaux pluviales lorsqu'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Lé6®vacuation des eaux pluviales dans | e r®seau d
4.4 - Autres réseaux (électricité, téléphone, fibre optique)

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant [I'utilisation d'électricité est
obligatoirement raccordée au réseau public. Les réseaux électriques de distribution sont
réalisés en souterrain ou de telle fagcon qu'on ne puisse les voir. Lorsque les lignes publiques
sont enterrées, les branchements privés sont obligatoirement enterrés.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée en souterrain depuis le domaine
public.

Lors des travaux de VRD (assainissement, adduct.i
cr®ation de voirie, de v wiergesdestiyésalanideenspidedwd es f ou
réseau de fibre optique hauts débits devront étre installés.

4.5 - Collecte des déchets ménagers

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets doivent étre dimensionnés
pour permettre le tri et faciliter la collecte des déchets. Leur intégration paysagere et
architecturale doit étre soignée.

ARTICLE A5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES PUBLIQUES OU OUVERTES AU PUBLIC

Le retrait de la facade sur rue des constructions est mesuré horizontalement de
tout point de la facade au point le plus proche de l'alignement.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies* traditionnelles, les

éléments architecturaux, les débords de toiture, des lors que leur profondeur

est au pl us ®gal e B 1 m et B condi ti on
fonctionnement de la circulation.
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Les dispositions décritesci-d e s sous sdappliquent aux voi e:
ouvertes a la circulation publigue ;dans |1 e cas doalimgedelai e pri
voie se substitue © | 6alignement

Les constructions doivent sOi mplanter avec un re

1T De 25 m tres par rapport ~ | b6axe de | a RD150¢
T De 18 m tres |l e long des autres voies et des

Une implantation avec un retrait différent est autorisée sous réserve de ne pas porter
atteinte a la sécurité et salubrité publigue, pour :

Les projets situ®s en continuit® dbébune const
cadre doune mise aux dispositions dbéun bOt i me
Les aménagements et extensions des constructions existantes implantés différemment

a la régle générale

Les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
n®cessaires au fonctionnement des services
collectifs*

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les dispositions du pr®sent article r®gi ss
rapport aux | imites s ®par dmiesviatégaledetidet er r ai
fond de parcelle g u i ne sont pas concern®es par | 6a

La distance est comptée horizontalement en tout point du batiment et de la

i mite. En cas doi mpl an treau d laodite limite peluti mi t e s ¢
étre autorisé pour tenir compte du débordement de toiture, des saillies*
traditionnelles et des ®I ®ments architect

Toute construction doit étre implantée en observant une marge de recul au moins égale a la
moitié de la hauteur (prise a la sabliére ou a I'acrotére pour les toitures terrasse), sans pouvoir
étre inférieure a 4 métres.

Les constructions et ouvragesci-apr s peuvent so6i mplanter diff ®re

1 Lesaménagements et extensions des constructions existantes implantés différemment
a la régle générale

1 Les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
n®cessaires au fonctionnement des services

collectifs*

M Dans | e cas de constructions eduiPtEU etrdé e s N |
| 6extension de ces constructions, |l a marge de
0,3 m pour | dam®lioration ;des performances ®t
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ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORTAUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE|

Dans | 6ensemble de | a zone hormis | es secteurs A

Non réglementé

Dans le secteur Ac
La distance compt ®e horizontal ement, s®parant | e
Iégeres de loisirs doit étre au maximum égale a 12 metres.

Dans le secteur Aef
La di stance compt ®e horizontal ement, s®parant | e
| 6annexe doit °tre ®gale au maximum ~° 12M

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL|

Dans | 6ensemble de | a zone hormis | e secteur Ac

Non réglementé

Dans les secteur Ac et Ar
L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 10% de la superficie du
terrain dbéassiette.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Lahauteur*rdes constructions doi't s'"harmoni ser avec |

Dans | 6ensemble de | a zone

La hauteur* des constructions, mesurée depuis le terrain naturel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, ne doit pas excéder 12 m | a sabli re ou | 6ac
meétres au faitage.

Léalin®a pr®c®dent ne sdmppllii@axe Ppuxs s@arxvicoens tpuw
coll ectif |l or sque |l eur s caract®ristiques t echn
constructions existantes dont la hauteur* excéde celle autorisée.

Dans le secteur Aef

La hauteur des constructions a usage dé h a b indaswaée depuis le terrain naturel initial de la
propriété, hors affouillement ou exhaussement, ne doit pas excéder 6 m a la sabliere ou
| 6acrot re et 9 m tres au fa“tage

Dans le secteur Ar

La hauteur des constr uct iconmerce, meguséa depuis tbdemaint i sanat
naturel initial de la propriété, hors affouillement ou exhaussement, ne doit pas excéder 3 m a
|l a sabli re ou | 6acrot re et 6 m tres au fa tage

Dans le secteur Ac
La hauteur des habitations légeres de loisirs est limitée a 4 métres.
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Adaptation au relief du terrain et aux constructions existantes

Si l a nouvelle construction est accol ®e ° une
importante, elle peut avoir une hauteur* supérieure a celle autorisée dans la limite de celle de
la construction voisine existante.

Léam®nagement et l es extensions des constructio
hauteur* que le batiment initial.

Possibilit® de sur® ®vation pour | d6am®lioration
Pourles constructions existantes aJvahauteurtnaxinaket e do6 a|
est au plus majorée de 0,3m en cas de travaux visant al 6 a m®| i o rperformances d e s
énergétiques.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Léaspect e scdotstRittiong noavelldseamsi que les adjonctions ou modifications de
constructions existantes doit étre étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le
paysage urbain. Les constructions peuventu-?*°tre d
traditionnelle.

Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, ventilation,
r®frig®ration, sorties de secours, etc. doivent
la construction.

Parements extérieurs :

L 6 a st ptées couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent

sObhar moni ser entre elles et ne pas porter attein
ur bai ns. Sous cette r®serve, |l Gutilisation de ma
respectueux de | 6environnement est recommand®e.
Dans | e cas dbébadjonction ou de constructions ann
de m°me type que | 6dexistant

Léoempl oi © nu de mat ®riaux destin®s “credsest e recou

parpaing, etc.) est interdit.

Clotures :

Les cl6tures ne sont pas obligatoires mais soumises a déclaration préalable.

Tant en bordure des voies qudentre | es propri ®t @
mani re 7 s0har mo nec&er envimmenrer immédiateLes cléturesa v

doivent °tre dbébaspect sobre, quant “ |l eur hauteu
Léempl oi ° nu de mat®riaux destin®s ~ °tre recou
par pai ng, ertlitcL& jurélévation parrdés matériaux différents est interdite.
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En limite séparative privée :
Les cl*tures pourront, ° I 6exclusion de tout aut
- un mur maconné d'une hauteur d'environ 0,5 metre ;

- une haie végétale d'essences locales d 6 une hauteur maxi mal e d
éventuellement doublée d'un grillage.

En bordure de la voie de desserte ou de I'emprise publique :

Les cl ttures p oudetoa autre matérial, étrex c | u s i
-constitu®es dbéun mat ®riau dbébaspect identjique
-surmont ®es doéun dispositif rigide © claire voie

-agr®ment ®es ou constitu®es de v®g®ttati on dbéune

Les portails dbébacc s doivent °tre de forme si mpl
reste de la cl6ture. Les couleurs du portail seront en harmonie avec la construction
principale.

Eléments techniques, coffrets électriques, boites aux lettres

les bo tiers et coffrets de toute nature (bo’ tes
intégrés dans les facades ou les murs de clotures. Le cas échéant, un muret dont les
caractéristiques sont identiques aux murs de clétures doit étre édifié pour les accueillir. Leur

|l ocalisation doit °tre choisie de mani re 7 | i mi
constructions

Dispositions particuliéres :

Le chapitre 3 « DISPOSITIONS RELATIVES A LA PRESERVATION DU PATRIMOINE
BATI » fixe les dispositions applicables pour les batiments a préserver repérés au document
graphique

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT]

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des
installations et constructions autorisées dans la zone, doit &tre assuré en dehors
des voies publiques ou privées, par la réalisation d'aires de stationnement sur
le terrain propre a l'opération.

Les aires de stationnement doivent étre congues, tant dans la distribution et la
di mension des emplacements que dans | 6orga
et de circulation pour garantir leur fonctionnement et leur accessibilité.

Les aires de stationnement doivent étre végétalisées et drainantes.

L 6 a n n e xaa préséntréglement fixe les dispositions applicables.
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ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des

plantations équivalentes, a moins que ce remplacement ne soit pas pertinent

déun point de vue ®col ogigue ou paysager
inadaptation au milieu, fermeture doéune f

Lors de toute construction ou aménagement, le projet se doit de préserver les
éléments et espaces végétaux les plus remarquables et les plus perceptibles
depuis | 6espace public proche ou |l ointain

La conservation de certains éléments, notamment les haies bordant la parcelle

et les arbres les plus importants, peut étre imposée si ces éléments sont
structurants pour | e cadre bOt I et paysag:
ou si ces ® ®ments concourent ° la qualit
pour la trame verte et bleue.

Dans le cas de projet de changement de destination de batiments repérés sur
le document graphique, les aménagements liés aux nouvelles activités doivent
étre sobres, limités en surface et adaptés a leur contexte patrimonial et
paysager.

Les éléments paysagers repérés sur le réglement graphique doivent étre
conservés dans les conditions définies au chapitre 3 du titre V du présent
r gl ement. Les op®rations courantes dodéent |

Les nouvelles plantatonss ont choi si es pr ®f ®rentiell ement par
mentionnées al 6 a n n dwpeiseBt réglement.

Léintroduction dbéessences reconnues du aprn®sxuem®@e s
du présent réglement, est interdite.

SECTION | | | : POSSI BILITES MAXI|I MALKH

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé

Section IV : OBLIGATIONS DES CONSTRUCTIONS en matiere de

énergétigues et environnementales & d'infrastructures et réseaux de communications

électronigues|

Article A 15 - performances énergétigues et environnementales

Les projets de constructions seront ®tudi ¢
de mat ®ri aux durables pour |l a construct.i
di spositifs de producti on d6®nergi e reno
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énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes ©° chaleur, photovoltapggue, g®ot herr
des constructions devront viser “ |l imiter

Article A 16 - infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les constructions, travaux, installations et aménagements réalisés dans la zone

doi vent permettre aux futures constructio
raccordement aux infrastructures et réseaux de communications électroniques

existants a proximité.

Lorsqgue qubéune nouvelle voie est cr ®®e, de
permettre un raccordement ultérieur aux infrastructures et réseaux de
communications électroniques.
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CHAPITRE 1 : ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

La zone N est une zone naturelle et forestiere, comprenant les secteurs du territoire communal
équipés ou non, a protéger en raison, soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,
soit de | 6existence dbébune activit® forestd.i

Cette zone est destinée a étre protégée, dans la mesure ou elle identifie des entités naturelles
et paysageres structurant le territoire intercommunal et notamment les sites Natura 2000. La
valeur écologique, les atouts paysagers et les ambiances de ces espaces haturels sont a

e

protéger.
Le reglemen t ne sbdapplique pas aux constructions
publics ou déint®r°t col | ec tsécteurscamprss. | 6 ens e mbl

Cette zone comprend plusieurs secteurs :

N1A, qui correspond aux espaces naturels les plus sensibles d6un poi nt

de

environnement al (zone Natura 2000, ZNI EFF,

N1B, quicorrespondauxe s paces naturels doi nt ®erfettant®c ol ogi

l es ®volutions agricoles et extensi mone bOt i

doextension de |l a trame verte et bl eue.
NCa, permettant les Installations de stockage de déchets Inertes
Nhl, qui correspond & des secteurs naturels de rivage, encadrés par la loi littoral

Nj, secteurs naturels pouvant accueillir des | oi si r s et | 6accuei

infrastructure lourde

N,gui correspond au secteur naturel du |
Npc, qui correspond aux périmétres de captage des eaux en espace naturel

Ns, qui correspond au domaine skiable

Nxa* pourlese x pl oi tati ons de carri res 7 | b6ar
Dont douze STECAL* :
T Nca*,qui correspond © |l a pr®sence dbéune anci

projet pour | 6accueil déune centrale photovol

1 Nf, secteur autorisant des constructions et installations liées a I'exploitation forestiére ;

9 Ng, qui correspond au secteurdes gr ottes de Seythenex.

am®nagements n®cessaires ~ I 6accueil touri

1 Nj* secteur naturel du golf du Giez, nécessitant des aménagements spécifiques a
l 6activit®

T N**, secteur natur el d nécesditamtrdesdroémagemerdsdégdbar | e n s

de | oi sirs et | 6®volution de | a construct.

1 Nr, correspondant a des secteurs ou sont implantés des établissements de
restauration situés hors agglomération, pour lesquels une évolution est possible
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1 Nt, qui correspond aux activités de camping

1 Nts, zone naturelle accueillant des constructions et installations liées a la pratique du
ski.

1 Nts*, zone naturelle accueillant des constructions et installations liées a la pratique du
ski nordique.

1 Np, qui correspond a une activité piscicole, nécessitant dans son fonctionnement des
travaux de terrassement particuliers.

T Nvy qui <correspond ° |l a zone doatterrissage d
1 Nxa, qui correspond aux instal lltatidnons des carr
SECTI ON | : NATURE DE LO6OCCUPATI ON
Article N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites dans | 6ensemble de | a zone hor mi
M Ldbouverture ou | 6extension de carri re
Sont interdites dans | 6ensemble de | a zone
f Les occupation et wutilisations de toytes natt
1 Les dépbts et stockages de matériaux non liés aux travaux de construction ou
déam®nagement dans | a zone ;
T Les constructions ou installations en zones

Prévention des risques ;

1 Lesaires de stockage de toutes natures et les aires de démolition des véhicules usagés

1 Le stationnement des caravanes isolées, les campings en dehors des terrains
am®nag®s, | 6am®nagement de terrains pour | dac
les habitations légéres de loisirs, autresquec eux aut ori s®s ~ | 6articl

N 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS

Dans | 6ensemble de | a zone N,

1 Les aménagements destinés a favoriser la protection ou la conservation des espaces
et milieux naturels ;
A lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou & I'ouverture au public de ces espaces
ou milieu : les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni
cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information
du public, les postes d'observation de la faune ainsi que les équipements
démontables liés a I'nygiéne et & la sécurité tels que les sanitaires et les postes
de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable
par l'importance de la fréquentation du public ;
1 les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
n®cessaires au fonctionnement des services
collectifs, d s | ors qudéils ne sont pas inet@mpatib
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agricole, pastorale ou forestiere dans l'unité fonciére*ou elles sont implantées et
gu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

T lacr®ation ou | 6extension des installations [

condition que la préservation des sites et des paysages soit assurée ;
1 les affouillements et exhaussements de sol, sous réserve
A de ne pas porter atteinte au milieu environnant,

A d 06 ° tdireetement liés aux travaux des constructions autorisées ou a
| 6am®nagement paysager des espaces
construction, ou nécessaire pour la recherche archéologique ;

A de ne pas aggraver | e risque doinstabi

it

A de ne pas exc®der 2 m de profondeur dans

hauteur dans | e cas doéun exhaussement

f La reconstruction 7 | 6identique dgngundélaisi ni str
de 4 ans ~ condition gque |l a reconstruction soit
volume avant sinistre et que |l a construction

Dans | 6ensemble de | a zone sauf dans | es Espaces

1 Le changement de destination est autorisé pour les constructions repérées sur le
document graphiqgue comme « bati a préserver » et dans les « noyaux anciens » et
sous réserve de respecter les dispositions rédigées dans le chapitre 6 au titre V du
présent réglement.

Dans la zone N1B uniguement :

Les travaux suivants sont autorisés, sous réserve qu'il s'agisse de constructions existantes
dont le clos et le couvert soient encore assurés et que lI'emprise au sol soit au moins égale a
20 m2;

T Léam®nagdeemelnat construction existante pour un
déartisanat ,de20@nmPdeSDR*; | i mi t e

T L6 ext ededaiconstruction existante pour un usage d'habitation, de bureau et
d'"artisanat, "’ condition de ne pas compr 0 me
paysageére du site, et dans la limite de 30% et 60 m2 de la SDP existante a la date de
| 6approbéaliji on du P

T Les annexes?*, dans | a |imite de 40 mj déoempr i
exi stantes 7 | a dat eleudnorabpeest loniiéaatdéuo:n du PL Ui

T Les piscines dans |l a |Ilimite de 50 m] ufey compr
construction existante ;

1 Lesam®nagements n®cessaires - | 6exercice des
forestieres ne créant pas plus de 50 m2 de SDP*, | 6exclusion de to
doh®bergement et ~ conditi on getlésicdndgrucsonsi ent e n
existantes.

Dans le secteur Ns sont autorisés :

Les installations, aménagements et ouvrages nécessaires a la pratique du ski ;
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Dans le secteur Nxa* sont autorisés :

Les aménagements légers de loisirs et les constructions, installations et ouvrages nécessaires
des services publics sous r®serve dobé°tre |i ®e

Dans le secteur Nj sontautoriséess ous r ®serve do°tre | i ®e aux | oi

Les installations et les aménagements |égers de loisirs et les constructions, installations et
ouvrages nécessaires a des services publics ;

Dans le secteur Nhl sont autorisées :

Dans la bande des 100 m

9 Les constructions et installations nécessaires a des services publics ou des activités

économiques e X i geant la proxi mi,ta®si quente®uavaax e¢ de | €

aménagements nécessaires a la gestion du bati existant, dans la mesure ou ils
ndaugmentent ni | es @mapesbasineests ddCh a beiskjstattsion e Vv ¢

|l a date doapprebdailk in® aréentl pas Plus Wid ulogement
supplémentaire par rapport au nombre de logements existants® | a date dbéappr o

du PLUi et ne portent pas atteinte aupland 6 e a u .

En dehors de | a bande des 100 m et ~ | O6int®rieur
T Lébextension | imit®e des constructions exi st ali
la SDP* de | a construction exi stcaomtda t'i olna ddaut

parfaite intégration paysagére et architecturale.

Dans le secteur NI sont autorisés :

Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a des services publics ou a des
activit®s ®conomiques exigeandt sl a oprrso xqiundiitl®& inneme
pas atteinte au plan dobéeau.

Dans le secteur Nca, sont uniguement autorisées :

Les Installations de stockage de d®chets I nertes
les mouvements de terrains ainsi que les constructions techniques nécessaires, sous réserve
de remettre |l e terrain 7" | 6®tat naturel l e site

Dans le secteur Npc sont autorisés :

Les aménagements et installations liés au périmétre de captage des eaux

Dans le secteur Nt sont autorisess ous r ®ser ve doéune lelsiedeamepasnser t i
créer de nuisance au voisinage e t  d IS @t méeessaires” | 6acti vit® de campi

1 Les aménagements et installations

T La r ®f ecti on et | 6extensi on d a n esonstluetiond i mi t e
existantes © | a date doéapprobation du PLUI ;
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1 Le camping et le caravanage, ainsi que les aires naturelles de camping et les parcs
résidentiels de loisirs

Pour |l es constructions existantes ~ | axtedsom e dodap
dans la limite de 30% de la SDP* est autorisée.

Dans le secteur Nxa sontautoriséess ous r ®serve doé°tre | i ®s et n ®c e
la carriére :

1 Les aménagements et les installations

1 Les carrieres, installations et constructions nécessaires a cette exploitation sous
r®serve doé°tre compati bles avec letle&ddh®ma D®
régional matériaux et carriéres ;

i Les affouillements et exhaussements du sol

T Lédinstallation de concassage, criblage et brc

T L6 ext easzansiructiods existantes dans la limite de 60 m2 de SDP* ;

Dans le secteur Nca*s on't autori s®s sSous r ®serve dobé°tre |
photovoltaique :

1 Les aménagements et les installations
9 Les nouvelles constructions dans la limite de 100 m2 de SDP*

Dans le secteur Nf sont autoriséss ou s r ®ser ve dé°tre | i ®e et r
déexploitatiion foresti re
M Les nouvelles constructions dans |l a | imite d

par unité fonciere*
1 Laréfectonetl 6extension des constructions exi stan

destination dobéexploitation foresti re, et da
constructions existantes ©~ |l a date dbdéapprobat
SDP*
Dans le secteur Nr_sont égalementautorisess ous r ®serve doé°tre | i ®e et
de restauration du secteur :
1 Les aménagements et installations
T La r®fection et | 6extension des constructior
usage de commerces ; et dans |l a | imite de 20% de | 6e mj
existantes © | a date dbdébapprobation du PLUiI et
Dans le secteur Nj** sontautoriséss ous r ®serve do°tre | i ®e et n®c e
pl an dobéeau
1 Les installations et les aménagements légers de loisirs
T La r®fection et | 6extension des constructior
usage de commerces, et dans |l a |I'imite de 50%
existantes 7 | aaduPRLWUietdahdlalimiperdedd a2 de SDP*
Dans le secteur Nj* sont autoriséss ous r ®serve dobé°tre | i ®e et n®ce

1 Les aménagements et installations

it no Page sz



Territoire de la communaut® de communes des sources du Lac doO6Annecy Réglementécrit

T La r®fection et | 6extension des <consittar uct i on
usage doh®ber gement h?dtdahsiladimitedel? Ode deo mempe 9
au sol des constructions existantes ~ | a date
300 m2 de SDP*

Dans le secteur Ngs o n't autori s®s sousce®seaive do6tdrnetli v®E
du secteur :

1 Les aménagements et installations

T La r®fection et | 6extension des constructi on
usage déh®bergement hltelier ou de commerces
Dans le secteur Nts*s o n t autori s®s sous r®serve doé°tre | i@
ski nordique :
T Les nouvell es constructions, et | 6extensi on
déoapprobation du PLUI et dans |l a |Iimite de 6(
Dans le secteur Nts sont autoriséss o u s r ®ser ve doé°tre | i ®e et n G

touristique de la zone et a la pratique du ski :

I Les aménagements et installations

T La r®f ection et | 6extension des consPlWWucti ons
f Les constructions ° usage do6éh®bergement h?t!tel
T Les constructions " usage déohabitat desting

personnes dont la présence permanente est nécessaire a la direction, la surveillance
ou le gardiennage des activités touristiques autorisées dans la zone et a condition
dé°tre dans | e volume du b®©timent principal é

Dans le secteur Np sontautoriséss ous r ®serve doéo°tre | i ®e et n®c e

1 Les aménagements et installations

T La r®f ection et | 6extension dans |l a | imite d:¢

existantes © | a date doébapprobation du PLUiIi et

Dans le secteur Nv sontautoriséss ous r ®serve do°tre | i ®vokt n®c e
libre :

1 Les aménagements et installations
T La r®f ection et | 6extension dans |l a | imite de
déapprobation du PLUI et dans |l a |Iimite de 3¢

Dispositions générales

A | 06i nt ®aéiments paysdgers repérés au document graphique, tous
travaux et am®nagements conduisant 7 une r
site, notamment | a transformation ou | a d

peuvent °tre autori s®s soisent pasResatérare qu b e
significativement son caractére ouvert et paysager.
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Dans les secteurs soumis a des risques repérés sur le plan des risques, sont
seulement autorisées les occupations et utilisations du sol compatibles avec les
prescriptions citées au chapitre 1 du titre V du présent reglement.

Dans les espaces participant a la préservation de la trame verte et bleue
identifi®s sur | e document graphique (zon
secteurs sensibles pour la trame des milieux humides et la connectivité,

secteurs sensibles pour la trame verte ou les haies stratégiques du réseau

bocager), sont uniguement autorisées les occupations et utilisations du sol sous
r®serve doé°tre compatibles avec | es presci
du présent réglement.

Dans les secteurs identifiéess comme Espace Boisé Classé (EBC), toute
occupation et wutilisation du sol sont aut
avec les prescriptions citées au chapitre 2 au titre V du présent reglement.

Dans les secteurs soumis a des nuisances liées aux infrastructures routiéres
(RD_1508 et 2508), seules les occupations et utilisations du sol compatibles
avec les prescriptions citées au chapitre 4 du titre V du présent réglement sont
autorisées.

Toute occupation et utilisation du sol sur les terrains concernés par les voies a

conserver, modifier ou a créer repérées sur le document graphique sont

autori s®es sous r®serve do°tre compatibl e:
chapitre 4 du titre V du présent réglement.

Dans les secteurs repérés sur le document graphique comme comportant des
orientations ddam®nageme,nlées cangtructidne etpr ogr al
am®nagement s sont autori s®es Ssous r ®ser v
orientations définies dans la piece 3 du PLU.

SECTI ON | | : CONDI TI ONS DE
ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE
3.1 - Acces*

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés* direct a une voie publique
ou privée.

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des
usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant les accés* créés
doivent étre prises en compte pour le débouché des véhicules sur voie publique
ou privée : position, configuration, nombre, ...

Le nombre des acces* sur les voies publiques peut notamment étre limité dans

|l 6int®r°t de |l a s®curit®. En particulier,
VOi es, |l es constructions peuvent né°tre au
soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation est la moindre.
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3.2 - Voie de circulation

Les terrains doivent étre desservis par une voie répondant a l'importance et a
la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont
edifies et dont I'édification est demandée.

A ce titre, les caractéristiques des voies créées doivent répondre aux criteres

ddbaccessibilit® de | a d ®f e n skles dowente ndi e
permettre | e cas ¥ hidul@&aacblledieGaxdietx de dépdtke s
déor dur es liesRanxaconstmuotians.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent aisément faire demi-tour, notamment le cas échéant les véhicules de
lutte contre | 6incendie et ddédenl vement d:

Article N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

[ 1 est recommand® énhediast irdnougekaliles opour d e s

| 6approvisi onnement ®n e rngu@es, ieq forectiomddes const
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites

et des paysages.

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau public sous pression

présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
déoam®nagement, de changement d o6oastrdcteor dxiatanieden ou d &
nature a augmenter les besoins en eau potable.

4.2 - Assainissement - Eaux usées

Dans | es secteurs desservis par | 6assaini ssem
canalisations souterraines a un réseau public collectif d'assainissement est obligatoire pour
toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées.

En | 6absence doéun t el r ®seau, toutes | es eaux u
autonomes de traitement et do®v avigueut Deplns,eeonf or me
dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation doivent étre congus de maniére a pouvoir

étre branchés sur le réseau collectif si celui-ci venait a étre réalisé.

L6®vacuation des eaux us®edbdadaums plsviilodlsea®Rse et I

4.3 - Gestion des eaux pluviales

Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le
stockage, I 6infiltration, ou | a r ®loitemt |étres at i on
syst®mati quement mises en place, sauf en cas doi

Lédexc s de rdaiti aprs étielrejeté elans un réseau collectif spécifique apte a
recueillir les eaux pluviales lorsqu'il existe.
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En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Lé6®vacuation des eaux pluviales dans | e r®seau d

4.4 - Autres réseaux (électricité, téléphone, fibre optique)

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant ['utilisation d'électricité est
obligatoirement raccordée au réseau public. Les réseaux électriques de distribution sont
réalisés en souterrain ou de telle fagcon qu'on ne puisse les voir. Lorsque les lignes publiques
sont enterrées, les branchements privés sont obligatoirement enterrés. Toute construction ou
installation nouvelle doit étre raccordée en souterrain depuis le domaine public.

Lors des travaux de VRD (assainissement,ad ducti on ddédeau, enfoui ssement
cr®ation de voirie, fduereauxwierges destiyés d lanhide enspiade dud e s
réseau de fibre optique hauts débits devront étre installés.

4.5 - Collecte des déchets ménagers

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets doivent étre dimensionnés
pour permettre le tri et faciliter la collecte des déchets. Leur intégration paysagére et
architecturale doit étre soignée.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES PUBLIQUES OU OUVERTES AU PUBLIC

Le retrait de la facade sur rue des constructions est mesuré horizontalement de
tout point de la facade au point le plus proche de I'alignement.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies* traditionnelles, les

éléments architecturaux, les débords de toiture, des lors que leur profondeur

est au pl us ®gal e B 1 m et B condi ti on
fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décritesci-d e s sous sdappliquent aux Vvoi e:
ouvertes a la circulation publiqgue;dans | e cas dofalimedaloi e pri
voie se substitue © | 06alignement

Dans les secteurs NI, Npc:

Les constructions doivent étre édifiees a une distance minimale de 5 m par rapport a
| 6alignement* actuel ou futur.

Dans les secteurs Nca* et Nr

Les constructions doivent soi mplanter avec un re
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9 De 75 m tres par rapport ° |l 6axe de |l a RD150¢
T De 25 m tres |l e long des autres voies et des

Dans le secteur Nj**

Les constructions doivent sOi mplanter avec un r
| 6al i gnement

Dans les secteurs Nj* et Nts*

Les constructions doivent sOi mplanter avec un r
| 6al i gnement

Dans le secteur Ng

Les constructions doivent soéimplanter soit

T ° I 6alignement
1 enrespectant un retrait minimum de 4 metrespar rapport © | dalignemer

Dans les secteurs Nt, Np et Nts

Les constructions doivent s 6 idenp matrestparrrappprv & ¢ un r
| 6al i gnement

Dans le secteur Nv

Les constructions doivent s 0idenddlmatres parrappot@éc un r
| 6al i gnement

Dans les autres secteurs

Les constructions doivent séimplanter soit

T A I 6alignement
T En respectant un recul mini mum de 3 m par r af
Le | ong des routes d®partement al es, | es const

respectant un recul :

1T De 25 m tres par rapport ~ | 6axe de | a RD150¢

Une implantation avec un retrait différent est autorisée sous réserve de ne pas porter
atteinte a la sécurité et salubrité publique, pour :

Les projets situ®s en continuit® ddune const:r
Les aménagements et extensions des constructions existantes implantés differemment

a la régle générale

Les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou

n®cessaires au fonctionnement des services
collectifs*

|l es constructions existantes avant | a dat e
recul ement existante peut °tre r@domarices de 0,
énergétiques.
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ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les dispositions du pr®sent article r®gi ss

rapport aux | imites s ®par dmitesadésaledetidet er r ai |
fondde parcelequi ne sont pas concern®es par | 0a
La distance est comptée horizontalement en tout point du batiment et de la

i mite. En cas doi mpl an treau & laodite limite peluti mi t e s ¢
étre autorisé pour tenir compte du débordement de toiture, des saillies*
traditionnelles et des ® ®ments architect

Dans les secteurs NI et Npc :

Lorsque les constructions ne sont pas implantées en limite séparative, la marge de recul a
respecter par rapport aux limites séparatives doit étre au moins égale a 3 m.

Dans le secteur Ng*

Les constructions doivent soé6implanter soit

1 en limite séparative
1 enrespectant un retrait minimum de 3 metres par rapport aux limites séparatives

Dans les secteurs Nca*, Nr et Nts*

Les constructions doivent s 6 denBpriétaea paerappoatawxc un r
limites séparatives

Dans le secteur Nt

Toute construction doit étre implantée en observant une marge de recul au moins égale a la
moitié de la hauteur, sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres.

Dans les secteurs Nj**, Np et Nts

Les constructions doivent s 0derh®rhetres pae rappatva@xc un r
limites séparatives

Dans les secteurs Nv et Nj*

Toute construction doit étre implantée en observant une marge de recul au moins égale a la
moitié de la hauteur (prise a la sabliére ou a I'acrotére pour les toitures terrasse), sans pouvoir
étre inférieure a 4 métres.

Dans les autres secteurs
Les constructions doivent étre édifiées :

1 Soit en limite séparative ;

1 Soit en observant une marge de recul au moins égale a la moitié de la hauteur (prise
a la sabliére ou a l'acrotére pour les toitures terrasse), sans pouvoir étre inférieure a 4
meétres.
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Les constructions et ouvrages ci-apr s peuvent s6i mpl anter di f f G
générale :

Les aménagements et extensions des constructions existantes implantés différemment

a laregle générale

Les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou

nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics , déint ®r °
collectifs*

Les constructions exi stantes avant Il a date
recul ement existante peut °tre r@@dommarices de O,
énergétiques.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans les secteurs Nr, Nj**, Nj*, Ng, Nv et Np :
L6i mplantation de constructions non contiguzxzs es

Dans les autres secteurs :
Non réglementé

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Dans le secteur Nr :

Léemprise au sol de toute nature ne peut exc®dert
existantes © |l a datenedoappptolkati®adrrd20PL die éOBuni
Dans le secteur Nj*:

Lée@mi se au sol de toute nature ne peut exc®der
existantes © | a dat.e doéapprobation du PLUI

Dans le secteur Nts* ::
Non réglementé

Dans le secteur Ng :
Léemprise au sol de toute nat wraesoldes copstructionse x ¢c ®d e f
existantes © |l a datenedoappptolkati®adrrdd OPL die éOBuni

Dans le secteur Nts :
Léemprise au sol de tou% edenaltbuurnei tn® fpoenucti erxec.®der

Dans les secteurs Nj** et Np :
Lébempriocsle daeu tsout e nature ne peut exc®der 50% de

existantes © |l a dateneéedbapptokati®drerrd3d %PdHEI | duni t
Dans le secteur Nv :

Léemprise au sol de toute natur e |uescopstructionse x c ®d e r
existantes 7 | a dat e napéuexgedeoToae li dwnn idtu® PfLdJi cietr e

Dans les autres secteurs :

Non réglementé.
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ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans les autres secteurs

La hauteur des constructions, mesurée depuis le terrain naturel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, ne doit pas excéder 9 m ~ |l a sabli re ou | 6ac
metres au faitage

Léal i n®a pr ®c ®d e nt ouvragesteclangyes néapssaresmuaf@nctiannement
des services d disque Burs® daractéristigles wdhniques l'imposent ou a
| 6am®nagement des constructions eautossteant es dont

Dans le secteur Nf:

La hauteur des constructions, mesurée depuis le terrain naturel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, ne doitpasexcéderém™ | a sabl i re ou | édacro
au faitage.

Dans le secteur Nt :

La hauteur des constructions, mesurée depuis le terrain naturel initial de la propriété, hors

affouillement ou exhaussement, ne doit pasexcéder6m™ | a sabli re ou | 6acro
au faitage.

La hauteur des habitations Iégéres de loisirs est limitée a 4 metres.

Dans le secteur Nca* :

La hauteur des constructions, mesurée depuis le terrain naturel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, ne doit pas excéder 4 m hors tout

Dans le secteur Nj*:

La hauteur des constructions, mesurée depuis le terrain naturel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, ne doit pas excéder 35m”™ | a sabli re ou | 6a
meétres au faitage

Dans les secteurs Nr, Nj**, Ng, Np et Nts :

La hauteur des constructions, mesurée depuis le terrain naturel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, ne doit pasexcéder6m™ | a sabl i re ou | 6acro
au faitage

Dans le secteur Nv :

La hauteur des constructions, mesurée depuis le terrain naturel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, ne doit pas excéder 12m~ | a sabli re ou | 6ac
meétres au faitage

Adaptation au relief du terrain et aux constructions voisines

Si la nouvelle construction est accolée a une construction existan t e débune haut eur
importante, elle peut avoir une hauteur* supérieure a celle autorisée dans la limite de celle de
la construction voisine existante.

Léam®nagement et |l es extensions des constructio
hauteur* que le batiment initial.
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Possibilit® de sur ® ®vation pour | 0am®lioration

Pour |l es constructions existant elshageuramaximdlea dat e
est au plus majorée de 0,3m en cas de travaux visant a| 6 a m®| i o rparformances d e s
énergétiques.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Léaspect esth®tique des constructions nouvelles
constructions existantes doit étre étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le
paysage urbain. Les constructions peuvent °tre d

traditionnelle.

Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, ventilation,

réfrigération, sortesdes ecour s, etc. doivent sdéint®grer dans
la construction.

Parements extérieurs :

Loaspect et | es couleurs des mat®riaux de par eme
6harmoni ser entre el | es raetére desssitep@payqages t er att ein
urbains. Sous cette r®serve, | Ooutilisation de ma
respectueux de |l denvironnement est recommand®e.
Dans | e cas dbébadjonction ou de constructions ann
dem° me type que | 6existant

Léemploi ° nu de mat ®riaux destin®s ~ °tre recou

parpaing, etc.) est interdit.

Clotures :

Les cl6tures ne sont pas obligatoires mais soumises a déclaration préalable.

Tantenborduredes voi es qubentre |l es propri®t ®s, | es cl
mani re ° soO6harmoniser entre elles et avec | eur
doivent °tre dbébaspect sobre, quant ~ |l eur hauteu
L 6 elai p nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,

parpaing, etcé) est interdit. La sur ® ®vation pa

En limite séparative privée :
Les clttures pourrontrematérial,bétexcl usi on de tout aut

- un mur magonné d'une hauteur d'environ 0,5 meétre ;
- une haie végétale d'essences locales d 6 une hauteur maxi mal e d
éventuellement doublée d'un grillage.
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En bordure de la voie de desserte ou de I'emprise publique :

Lescl *tures pourront, ° |l 6exclusion de tout autre
-constitu®es dbébun mat ®riau dbébaspect identjique
-surmont ®es doéun dispoesitif rigide © claire voie

-agr ®ment ®es ou ¢ onst iuneha@eusmaxineale deRgnéttesat i on d o

Les portails déacc s doivent °tre de forme simpl
reste de la cl6ture. Les couleurs du portail seront en harmonie avec la construction
principale.

Eléments techniques, coffrets électriques, boites aux lettres

Les bo " tiers et cof frets de toute nature (bo’'te
intégrés dans les facades ou les murs de clotures. Le cas échéant, un muret dont les
caractéristiques sont identiqgues aux murs de clétures doit étre édifié pour les accueillir. Leur

|l ocalisation doit °tre choisie de mani re 7 | i mi
constructions

Dispositions particuliéres :

Le chapitre 3 « DISPOSITIONS RELATIVES A LA PRESERVATION DU PATRIMOINE
BATI » fixe les dispositions applicables pour les batiments a préserver repérés au document
graphique

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des
installations et constructions autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors
des voies publigues ou privées, par la réalisation d'aires de stationnement sur
le terrain propre a l'opération.

Les aires de stationnement doivent étre congues, tant dans la distribution et la
di mension des emplacements que dans | d6or ga
et de circulation pour garantir leur fonctionnement et leur accessibilité.

Les aires de stationnement doivent étre végétalisées et drainantes.

L 6 a n n e xaa préséntréglement fixe les dispositions applicables.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des

plantations équivalentes, a moins que ce remplacement ne soit pas pertinent

déun point de vue ®col ogiqgue ou paysager
inadaptation au milieu, fermeture doéune f
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Lors de toute construction ou aménagement, le projet se doit de préserver les
éléments et espaces végétaux les plus remarquables et les plus perceptibles
depuis | 6espace public proche ou |l ointain

La conservation de certains éléments, notamment les haies bordant la parcelle

et les arbres les plus importants, peut étre imposée si ces éléments sont
structurants pour | e cadre bOt I et paysag:
ou si ces ® ®ments concourent © la qualit
pour la trame verte et bleue.

Dans le cas de projet de changement de destination de batiments repérés sur
le document graphique, les aménagements liés aux nouvelles activités doivent
étre sobres, limités en surface et adaptés a leur contexte patrimonial et
paysager.

Les éléments paysagers repérés au document graphique doivent étre
conservés dans les conditions définies au chapitre 3 du titre V du présent
r gl ement . Les op®rations courantes dobent |

Les nouvelles plantatonss ont choi si es pr ®f ®rentiell ement par
mentionnées a | afinexe 3 du présent réglement.

Léintroduction dbéessences reconnues du aprn®sxuem®@e s
du présent réglement, est interdite.

SECTION | | | . POSSIBILITES MAXI|I MALBH
ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé

Section IV : OBLIGATIONS DES CONSTRUCTIONS en matiere de

énergétigues et environnementales & d'infrastructures et réseaux de communications

électroniques|

Article N 15 - performances énergétiques et environnementales|

Les projets de constructions seront ®tudi ¢
de matériaux durables pour la construction, de méme que | 6i nst al | at i o1
di spositifs de producti on d6o®nergi e reno
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire,

pompes ©~ chaleur, photovoltapgue, g®ot herr
desconst ructi ons devront viser 7 limiter | a
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Article N 16 - infrastructures et réseaux de communications électronigues

Les constructions, travaux, installations et aménagements réalisés dans la zone

doivent permettre aux futures constructi ons g u i y sont | i ®es de
raccordement aux infrastructures et réseaux de communications électroniques

existants a proximité.

Lorsque quobéune nouvelle voie est cr ®®e, de
permettre un raccordement ultérieur aux infrastructures et réseaux de
communications électroniques.
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS RELATIVES
AUX RISQUES

Les tableaux suivants présentent les dispositions réglementaires se rapportant au code de

| Gur bani sme. Déautres di s ptoisPPRn dela<dCsdesnSourc@d i ct ®e s
du Lac doAmerexcqyyant au code de | a cocoetde ucti on
| 6envirannement

PPRN de Faverges Approuvé le 14 décembre 2011
PPRN de Saint-Ferreol Approuvé le 29 avril 2003
PPRN de Seythenex Approuvé le 2 octobre 2009

Les autres communes membresdelaCdCdes Sources duohtact ddétrhemefcyit

déun rep®rage cartographique des al ®as, ®t abl i .
Ces cartes dbéal ®as permettent aux collectivit®s

les risques majeurs en application de la loi du 21.07.1987 (art. 21) et du décret du 11.10.1990.

Le territoire est concerné par des risques :

dbéaval anche

de mouvement de terrain (instabilit®, chut e ¢
déinondation (crue torrentielle, rui ssell emer
Selonlanature des aléas,| es di spositions doéurbani sme ®dict ®e
PPRN conduit en zone de prescription forte a :

interdire toute nouvelle construction et wuti/l
y compris les terrassements de tout volume et autres dépdts de matériaux (notamment

les produits dangereux ou flottants),

interdire la reconstruction des batiments détruits par un sinistre lié aux risques naturels

encourus

interdire les campings et le caravanage

autoriser | 6am®nage meeldisirshes cangructioai n sporti f o

" permettre | a construction doabris | ®gers

guodils soient annex®s ~ des bO©timents dobébhabi't
des abris | ®gers destin®s ~ | 6exploitation
débaanmexes* type garage ~ condition dé°tre

gravitaires
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—~
D
~

En zone de prescriptions faible ou moyenne, les 3 PPR des Sources du Lacd 6 A n rvisenty

a:
autoriserdes constructions nouvell es, " condition
pr®cisant | es modal i t®s de terrassement, de s
gérer les eaux usées et de pluies dans un exutoire superficiel capable de recevoir
des débits supplémentaires
limt er plus ou moins fortement | 6emprise au so
gérer les acces et ouvertures principales aux facades non exposées
autoriser les abris légers et autres annexes* de moins de 20 m2 a des batiments
existants, sous certaines conditions
r®gl er | a hauteur au terrain naturel des ouvVe
a autoriser sous certaines conditions des batiments, équipements et installations dont
le fonctionnement est primordial pour la sécurité civile, pour la défense ou pour le

maintende | dordre public (7 | 6exception des sect
et gravitaire)

interdire ou autoriser sous conditions | 6am®r
caravanage

(€)
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS RELATIVES A
LA TRAME VERTE ET BLEUE

ZONE HUMIDES ET ESPACES DE BON FONCTIONNEMENT DES ZONES HUMIDES

Loespace de bon fonctionnement des zones humides
humides sont repérés sur le document graphique au titre du R123-11 i) du Code de

| 6Ur bani sme sur | a base du recensement des zones
74 initial qui a été effectué entre 1995 et 2000. Cet inventaire a pu connaitre deux phases
débactualisation sur | e Pays de Faverges

1 La premiere phase d'actualisation, sur la CCSLA, a été menée en 2012 sur le bassin
versant Fier et Lac d'Annecy.

1 La seconde a été menée en 2015 (dates précises :le 05/05/2015 ; 07/05/2015 ;
11/05/2015 (demi journée) ; 12/05/2015 ; 13/05/2015 ; 20/05/2015 (demi journée)), sur
les trois communes encore non actualisées sur le BV Arly (Marlens, Saint-Ferréol,
Cons-Saint-Colombe).

Ainsi, des prescriptions particuli res sont ®l at
| 6espace de bon fonctionnement dergserzation.es humi des

Sur les secteurs concernés par les zones humides :

Toutes les constructions sont interdites, ainsi que les affouillements et les exhaussements du
sol, lorsqudéils sont de nature ° alt®rer une zon

En cas de projets a proximité immédiate ou chevauchant une zone humide identifiée au
reglement graphique, il est demandé de délimiter précisément la zone humide dégradée et

déoestimer | a perte g®n®r ®e en termes de biodiver
L a d®gr adati on de zones humi dRevsi,t ®e pr sfgeuréae | | & o |

compensations compatibles avec les modalités définies par le SDAGE et en proportion de
leurs intéréts écologique et hydraulique, afin de rechercher une équivalence patrimoniale et
fonctionnelle.

Protection des abords de cours dbeau

Les constructions et aménagements conduisant a une artificialisation du sol doivent respecter

les zones humides et leur espace de bon fonctionnement repérés sur le réglement graphique

et dans tous les cas observer unrecul minimalde 10 mparrapportaux cour s dbdeau et ¢
en eau identifiés sur le document graphique.

Cette r gle ne s6bappligue pas pour

- Les digues, les quais et aux berges maconnées, ainsi que pour les constructions
nouvelles s®par®es du cours dbébeau ou de | 6esyg
déja impermeéabilisé.

- Les constructions et am®nagement n®cessitant

- Les équipements etaménageme nt s publics ou déint®r°t col |
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Sur | es secteurs concern®s par | 6espace de bon f

Dans les secteurs délimités comme espace de bon fonctionnement® sur le réglement
graphiqgue comme sensibles pour la trame des milieux humides et ou la connectivité
hydraulique est a préserver, les constructions et les aménagements sont soumis a déclaration
préalable. lls peuvent étre refusés ou assortis de prescriptions spéciales lorsque par leur
nature, leur ampleur ou leur localisation, ils risquent de mettre en péril les corridors de zones
humides et les possibilités de connexion entre milieux humides.

La nature du propriétaire (public, privé, exploitant agricole ou non), les caractéristiques de la
zone humi de ( qu 6 e helparcele agridole, are soote; iin@edin, etc) @insi que
sa superficie, ne modifie pas cette obligation de déclaration.

En termes de types dointerventions, ne sont conc
de nature a détruire totalement ou partiellement une zone humide. Les interventions de nature
a détruire totalement ou partiellement une zone humide dans ces secteurs peuvent étre
refusées dans les conditions définies danslapartie«l nstructi on des demandes

surlesespacesdebon f onctionnementé. Les travaux gqui noéo
permanente ou de supprimer une zone humide identifiée sont autorisés et dispensés de

d®cl aration pr®al abl e. 1 sbagit notamment des
humides ou de pratique agricole respectant et participant au maintien de ces espaces de bon
fonctionnement ( conservation de | 6ouverture des
I nstruction des demandes doéintervention sur | es

La d®ci si on do6mopgpuositiort ailacdemanda degrejet sur les espaces de bon
fonctionnement est prise en fonction :

» De |l a qualit®, de |l a situation de | 6espace de
écologiques et hydrauliques,

» Durble épuratoire etde sonroleenter me dbdespace de r®gul ati on;

» Du projet agricole ou pays agegigenca fongtiormelle e st | i
majeure, reconstitution prévue, ...

» Ainsi, | es demandes doialdseonceraemttt i on sont ref us
» Les espaces de bon fonctionnement situées sur a proximité de zone de marais,
» Un projet freinant I a |Iibre circulation des ¢

une continuité hydraulique similaire ;

» Les secteurs concernés par un risque fort ;

» Les zones humides et espaces de bon fonctionnement constituant les derniéres
continuités écologiques possibles a travers des secteurs faiblement représenté ;

» Une surface particulierement importante, en une fois ou par accumulation vis-a-vis des
demandes antérieures.

Des exceptions peuvent néanmoins étre admises dans les cas suivants :

» Un espace de bon fonctionnement a proximité immédiate jouant un réle comparable a
cell e dont | 6i ntervention est projet ®e et S
écologique et hydraulique;
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» Le projet est accompagné par un déplacement et recréation de zone humide et espace
de bon fonctionnement doéint ®r °t ®col ogi que,

proximité ;
» Lédexigence fonctionnelle pour | 6expl oitation
déint®r°t collectif est sans commune mesure ¢

de bon fonctionnement concerné.

Les pi ces fournies dans | e cadre de |l a demande
précises pour pouvoir apprécier les critéeres et conditions définies ci-dessus.

ESPACES BOISES CLASSES

Les terrains indiqués aux documents graphiques classés espaces boisés a conserver, a
prot ®ger ou ° cr ®er en applicati elndu €eds dedi sposi
| 6Ur bani s me.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue par l'article L. 311-1 du code forestier.

Sauf application des dispositions de l'article L.130-2 du code de l'urbanisme, ces terrains sont
inconstructibles a l'exception des batiments strictement nécessaires a I'exploitation des bois
soumis au régime forestier.

ELEMENTS VEGETAUX OU NON BATIS PROTEGES AU TITRE DU L123-1-5 111 2°

Toute intervention portant sur les éléments du paysage ou sur les vergers et jardins identifiés

sur le réglement graphique au titrede | 6 arti-¢-bel LL23A du Code de | 6u
gue tout aménagement, modification du sol ou construction a moins de 5 m des éléments
rep®r ®s (haies, arbres, alignement dbéarbresé), s

Les travaux der ectoiuepne sq ueit ndddoemtt pas pour effet de
ou de supprimer un élément identifié sont autorisés et dispensés de déclaration préalable.

Les interventions citées précédemment doivent respecter les prescriptions suivantes :

A Pour les balcons paysagers, jardins et espaces ouverts a protéger :

Dans les espaces repérés comme balcons paysagers, jardins et espaces ouverts a protéger,
les nouvelles constructions sont interdites et les espaces jardinées en pleine terre sont a

maintenir. Uneexcept i on est n®anmoins admise pour | es ®qui
collectif et pour |l a construction de | ocaux anne

une habitation existante sur Il a m°me nyeti t ® f o
dans |l a |Iimite de 20m)] déemprise au sol cumul ®

déapprobation du PLU (articles 1, 2, 6 et 13 de
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A Pour les arbres, haies et alignements protégés :

Les arbres, alignement s dpérésrshrrieedocumneent graphiquess pr ot ¢
doivent étre conservés. Tout aménagement, modification du sol ou construction & moins de 5

m de ces ® ®ments doit faire | o0objet “ minima c
refus®s sod6ils sontn dp®rialt ukre pe®rmMenntirte® ede | 6 ®I
courantes de coupes et dbébentretien ne sont pas
Pour | es haies, | es coupes dobéarbres de haut et
chaque arbre abattus oi t renouvel ® avec des plants dbesser
arbres et | es interventions sur | es c®p®es dobar

et assurant le renouvellement desdits végétaux sont considérées comme des opérations
courantes dispensées de formalité.

La r®duction partielle dbébune haie ou doun aligne
sujets concernés représente un risque pour la sécurité des biens et des personnes, et a
condition quodil soi t mémenegseree ®ettepréduction partigllé estn t de
également autorisée au sein des secteurs de projet dans le respect des Orientations
doAmM®nagement et de Programmation pour l a cr ®a
parcell e, | 6am®nage metn,t aow ude claa rgeufaoluirt & xdies tlabne s |

gue cette intervention soit la plus limitée possible dans son ampleur et que le projet soit étudié
pour prendre en compte les enjeux patrimoniaux et paysagers du site.

it no Page



Territoire de la communaut® de communes des sources du Lac doO6Annecy Réglementécrit

CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS RELATIVES A
LA PRESERVATION DU PATRIMOINE BAT]

ELEMENTS BATIS PROTEGES AU TITRE DU L123-1-5

La modification des constructions existantes

soumis a déclaration préalable. Ces éléments batis présentant un intérét architectural ou
patrimonial justifié, bénéficient en sus des dispositions réglementaires suivantes :

Ladémolitiont ot al e ou partielle ddédun boOti ment

néanmoins étre autorisée pour des béatiments ou parties de batiments présentant un
intérét architectural et patrimonial moindre ou pour des édifices dont la rénovation pose
des problemes constructifs disproportionnés avec leur intérét architectural et
patrimonial.

Encasd 6 i n tienrswr lenétéments batis repérés, les travaux doivent tendre a une

sauvegarde et mi se en valeur des ®I ®ment s
architecturaux, mise en Tuvre traditionnel

Peuvent-étre refusées les extensions, surélévation, percement, restructuration ou

modification d e | 6aspect ext ®rieur qui par a
di ff®renciation avec | a construction doéori gi
de | 6®di fice ancien.

Lesconstruct i ons, ouvrages, install at i oénergiest trav
renouvelables ne sont autori s®s en fa-ades et toit
intégration architecturale soignée. Le type de matériel, la localisation, le mode

doéi nt ®géampbeuetdlu dispositif doivent °tre c¢h
dispositifs peuvent étre refusés sur tout ou partie du batiment si leur sensibilité ou leur

intérét patrimonial le justifie.

Lorsque des murs traditionnels sont associés a la construction, ils doivent étre
conserv®s. Toute intervention dobéentreti s
traditionnelles et de leurs caractéristiques existantes : pierres et matiéres utilisées, type
déappareill age, type de moretlageé&. sLetpdrbéc®d man
ddéun acc s existant dans |l es cltturest

ou

rep®

d ¢
e

intervention par uni t® fonci re* existante

exceptions peuvent étre ponctuellement autorisées dans des circonstances
particulieres, liees notamment a des enjeux de sécurité civile et de mise aux

di spositions doéaccessibilit®. Dans tous

architectural de qualité et cohérent avec les caractéristiques du mur et/ou de la cléture.
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ARCHEOLOGIE|

Les op®rations ddbam®nagements, de construction d
| eur | ocalisation, de | eur nature ou de | eur i mp
des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect

des mesures de détection et le cas échéant, de conservation ou de sauvegardepar | 6 ®t ude

scientifique ainsi que des demandes de modification de consistance des opérations (article 1
du décret n°2004-490 du 3 juin 2004).
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CHAPITRE 4 : DISPOSITIONS RELATIVES
AUX INFRASTRUCTURES ROUTIERES

Infrastructures terrestres bru

Dans les secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres et affectés

par le bruit, tels que repérésaur gl ement graphi que, |l es construc
doi vent respecter l es dispositions doisol ement
définies en annexe*.

Les RD1508 et 2508 font | 6obj et respectivement
engendrant une bande de reculement des fa-ades pr
l 6infrastructure.

ROUTE CLASSEE A GRANDE CIRCULATION

En dehors des espaces urbani s®s des communes
constructions ou installations sont interdites dans une bande de 100 m de part et d'autre de
I'axe des RD 1508 et 2508.

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- aux batiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public.

- a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a l'extension de
constructions existantes.

- auxsecteursayantfait | 6obj et dbébune ®tude justifiant,
des régles différentes compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la
sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des
paysages.

TRACE INDICATIF DE VOIRIE SIGNALE AU TITRE DU L123-1-5 1V 1° DU CODE DE

L6 URBAN

Au titre de-1-3-16MrtAcbHde Chd8 de | d6Urbanisme, cert
sentes pr®sentant un i nt ®r °t h °tre cosumder ver , n
protection particuli re. Les occupations et ut i

conservation, modification ou création des chemins, chasses et sentes identifiées et de leurs
abords (comprenant les éléments participant a leur intégration paysageére et environnementale
tels que les haies et talus) peuvent étre interdites.

Lorsque | e terrain concern® par | e projet de col
un tracé indicatif de voirie identifié sur le document graphique autitred e | 6 ar t1i54vVl e L 1 2 3
1A du Code de | 6Urbanisme, l e projet ne doi't pa

tracé a été repére.
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CHAPITRE 5 : ASPECT EXTERIEUR (ART. 11)

Dispositions générales

Les constructions et installations, par leur situation, leur volume, leurs dimensions ou leur

aspect ext®rieur, ne doivent pas porter atteinte
aux sites, aux paysages naturels ou wurctivesi ns ai |
monument al es. Elles doivent °tre con-ues de man

quel que soit le vocabulaire architectural utilisé.

Les constructions nouvelles doivent respecter le caractére du bati ancien. Tout en faisant place
a la création architecturale contemporaine, l eur conception doit sbap
architecturale, paysageére et urbaine du lieu.

Pour |l es communes concer n®es, | es pahateduPars at i ons
Naturel des Bauges doit étre respecté.

Lorsque des <constructions existantes |l e |l ong di
traditionnel (ilot, hameau) présentent des caractéristiques communes qualitatives (couleur de
facade, forme ou couleur de toiture, cléture*), elles sont a priori a reprendre par la nouvelle

construction ou |l e nouvel am®nagement et peuvent
de | 6ensembl e.
Tout pastiche dbébune architecture traditionnelle

Est interdit également sur tous éléments de composition des constructions ou éléments batis
(facade, cléture*, toiture, ...) :

Léemploi © nu des mat®riaux destin®s ~ °tre e
creuse, carreaux de pl ©tre, parpaing de ci mer
Léempl oi d e careatér®pravisoirex: fibrociment, téle ondulée, carton ou
feutre asphalt ®é

Di spositions g®n®rales visant ~ | 6int®gration pa

Les interventions portant sur des constructions et éléments batis repérés au titredel dar t i cl e
L123-1-5-l12°du Code de ddveht respecterdemgrescriptions définies dans le
chapitre 3 du titre V du présent réglement.

Par ail |l eur s, coriesdeduea pr&enieerepérés duetisre du L123-1-5 11l 2° du
Code de | 0Ur b a rléessongructiohsedsivent prendre en compte la perception
depuis | 6origine du point de vue, en particuli el
adéquat des facades et toitures. Les éventuels aménagements et plantations doivent étre
congus pour pr®s er ver | e caract re ouvert et 1 6int®r-°t
°tre refus®s si l eur i mpact paysager nbéest pas |

Y

Des modifications ayant pour but d'améliorer lintégration de la construction a son
environnement (paysage naturel ou urbain) peuvent étre exigées lors de la demande du permis
de construire.
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En raison de leur caractére particulier, les équipements publics et CINASPIC* ne sont tenus
de respecter que les dispositions générales du présent article.

Implantations et volumes des constructions nouvelles et des extensions
Les implantations qui assurent une continuité des espaces publics est privilégiée.

Les constructi ons rdliefidyterrain. Teaubbauesepsénemnt impontant du
relief naturel est interdit. Leur composition et leur acces* doivent étre réfléchis de maniére a
minimiser les travaux de terrassement.

La profondeur des déblais et la hauteur des remblais ne doivent pas excéder 2 m (ces deux
®l ®ments né6®t ant pampessmideabdies )l.e Lleasut de | duni

5 m de large maximum aux sous-s ol s sont autori s®es, sous r ®ser:
maximum). Tout talus créé doit conserver des proportions de 1 par 3 (une hauteur pour trois

longueurs).

Les constructions annexes d oi vent for mer, avec |l e DbOti ment p
architectural. Les volumes sont simpl es, adapt ®

constructions environnantes.

Les extensions doivent se situer a un niveau inférieur a celui de I'égout de la construction
principale.

Les garages construits a l'intérieur des Tlots doivent étre traités de la méme facon et avec le
méme soin que la construction principale, (que ceux-ci soient dans la construction ou soient
une construction annexe), notamment en ce qui concerne les facades et les couvertures.
Peuvent étre interdit ceux donnant sur I'espace public pour des raisons de sécurité ou de
préservation de la qualité patrimoniale.

Aspect des facades

Pour toute construction neuve, il est demandé de composer des volumes et des fagades dont
les proportions ne soient pas en rupture avec celles des constructions traditionnelles
existantes.

Le choi x de (eiGtesempoyeeserfacadd @owents 6 har moni senduitsavec | e
et couleurs des constructions alentours.

Les macgonneries destinées a étre enduites recevront un parement de type enduit lissé, écrasé
ou brosseé.

Les pierresdefacadepeuvent rester apparent es galapersnetl a mesu

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents dodédun bOti ment, |l or
construits avec les mémes matériaux que les murs de facades principales, doivent avoir un
aspect qui sob6bharmonise avec cel ui des fa-ades.

Les annexes* et extensions sont assorties aux batiments principaux.

Pour toute réhabilitation ou extension d'une construction présentant un intérét architectural du
pointdevuede | ' ®vol ution du cadre bOtiliestdeenandéSleur ces
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respecter les caractéristiques architecturales des volumes et des facades de ladite
construction.

Le recours a une multiplicité de matériaux et de types de percements doit étre évité.

Ouvertures et percements

La proportion et la forme des nouveaux percements doivent s'accorder a celles des ouvertures
existantes d'origine, en veillant a préserver les équilibres ainsi que les rythmes de pleins et de
vides.

La composition des portes, des surfaces vitrées, la partition des carreaux, doivent respecter
| 6unit® et | a composition de | a fa-ade.

Les dessins des menuiseries et des voletsd o0i ven't pr ®senter une
du béatiment, et obligatoirement une unité sur une méme facade (harmonie de dessins, type &
couleurs).

Les ouvertures sont plus hautes que larges.
Les volets peuvent étre soit du type :

» apanneaux et traverses ;

» a double lames (lames horizontales c6té intérieur, lames verticales c6té extérieur).

» a persiennes, réalisées en lames empilables. Elles sont dissimulées, en position
repliée par un lambrequin.

» les volets roulants sont autorisés dans la mesure ou le coffre est non saillant du nu
extérieur de la magonnerie.

Les finitions de type blanc brillant s ont i nterdites pour | es
garages pleines.

Aspect des toitures

Les formes et la teinte des toitures sont simples et adaptées a leur environnement (toitures
des bOti ments mitoyens, p e r cserfjon damale physage, i...5
Lorsque les constructions voisines constituent un ensemble homogéne.

Dans le cas des toitures a pentes, elles seront 2 pans minimum

Dans le cas des toitures a pentes, l'orientation du faitage principal doit étre celle de la majorité
des faitages environnants (perpendiculaire a la pente).

coh®r e

vol et s
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Les débords de toitures doivent avoir une dimension d'au

moi ns 1 m. Cette di sposi ti I e p a
annexes.

La couverture des constructions des habitations et des

batimentsannexes * doit respecter | | | des
couvertures existantes dans i | i mm
(matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur CT T T T "

teinte aux couvertures dbébaspect tulle). Les con.

de type véranda, couverture de piscine, pergola, serre,
batiment d'activité économique ou d'équipement public,
peuvent étre exclues de cette disposition.

Les matériaux de toiture utilisés ne doivent pas étre brillant ou de couleurs vives. Des nuances
de gris et de brun peuvent étre imposées.

Dans le cas de toitures terrasses leur végétalisation est recommandée. Le projet architectural
doit étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement.

Les abris piscine ne sont ni soumis a un type de toit ni a une pente de toit, sous réserve d'une
bonne intégration paysagere.

Les annexes* doivent étre réalisées en véritables matériaux de constructions, agencés selon
les regles de l'art, en harmonie avec le batiment principal et ne pas porter atteinte au paysage
environnant.

Les chéssis de toiture doivent étre intégrés dans le rampant de la toiture, ne pas dépasser 2%
de la superficie totale de la toiture et peuvent étre regroupés en verriere.

Les lucarnes et chienassissont autori s®s sous r®servengue | eu
tous les 5 m et que leur largeur maximale soit de 1,70 métre.

Les panneaux solaires sont autorisés en toiture.

La tble sous toutes ses formes est interdite, sauf pour le bac-acier mat ainsi que les matériaux
nobles tels que cuivre, zinc, dans les cas suivants :

» | " extension ou | e r®am®nagement de bOti ment
matériaux.

» la couverture de batiments pour lesquels ce matériau constitue un élément dominant
de I'expression architecturale.

Aspect des Clotures

Les clétures ne sont pas obligatoires mais soumises a déclaration préalable. Leur hauteur doit
étre comprise entre 1,20 m et 2 m par rapport au terrain naturel. Une hauteur plus importante
peut néanmoins étre autorisée pour la préservation des caractéristiques patrimoniales et/ou
déun relief particulier

Les palissades pleines ou de type « brise vue » sont interdites.
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Les clbtures*, ainsi que leurs portails et portillons, doivent toujours étre en harmonie et en
continuit® avec | e bOti gubell es accompagnent,
prescrit dans ce qui suit plusieurs types de clétures*, adaptés en regle générale a leur situation.

Néanmoins, le choix dans ces différents traitements peut étre limité lorsque des
caractéristiques particuliéeres du site du projet ou la sensibilité environnementale ou

patrimoniale ducadr e b Ot i et paysager l e justifie. A | 6
peuvent °tre autoris®s |l orsqudoils sont justifi @
paysage environnant et en termes de continuité avec le bati que la cléture* accompagne.

Dans tous les cas, sont interdits :

» Lébempl oi en cltture* de mat ®ri aux h®t®rocl it
» Léempl oi de plagques de b®ton
» Les finitions blanches brillantes.

La conservation des cldtures* et murs anciens existants, est recherchée. Elle peut étre
imposée dans le cas de murs rattachés a un batiment protégé au titre du L123-1-5-111 2°. Les
acces* créés dans les clétures et murs anciens existants doivent avoir un traitement
architectural de qualité et cohérent avec leurs caractéristiques.

Les murs de souténement et les enrochements pour les terrains en pente, doivent avoir une
hauteur maximale de 1 m par rapport au terrain naturel de la propriété. lls doivent étre tous
végetalisés afin de limiter leur impact visuel.

Les murs pleins de pierres apparentes supéri eur s ~ 1 m tr e, sont autor
des murs similaires dans | 6environnement I mm®di a
|l a voie publique sont mai ntenus (ceux surmont ®s

récréer apres travaux.

Les murs végétaliséset / ou constitu® de bardage dbdédaspect bc

condition dbéune bonne int®gration paysag re.

A hauteur des carrefours, | 6i mpl antation des <c¢ltures* ne dc
circulation publique notamment en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies. Pour

l es cllttures* r®alis®es " moins de 50 m de | 6ax
du rayon de courbure des virages, la hauteur maximale est fixée a 0,80 m pour des raisons de

sécurité.

Par ailleurs, des retraits peuvent étre imposés pour le déneigement. Dans ce cas, se référer
au r glement de voirie sé6il existe.

En limite sur la voie publigue, les types de traitements suivants sont autorisés, a condition
gudils sbébinscrivent dans | a continuit® typologi ¢

» Muret enduit ou crépi (50 cm maximum de hauteur) ou réalisé en pierre de pays (1 m
maximum de hauteur) par rapport a la rue. Ce muret peut étre un mur-bahut, surmonté

déun ouvr awgeei € ncdmipleei n, dbéun barreaudage si
mat ®r i au teint® dans | a masse, ou doéun grill
débune haie s8eboaogesi Vecdbes vari ®es, et doit o]
cas doéun grillage.

» Aucune clbture*.
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» En continuité du bati ancien, sont en plus autorisés les murs pleins magonnés enduits
ou bien r®alis®s en pierre de pagegprolongeren ter
une continuité batie.

En limite séparative avec une autre propriété batie, les types de traitements suivants sont

autorisés :
» Murpleinr ®al i s® en terre ou en pierre de pays ou
arbustive compomsdes ddéessences
» Haiearbustvec ompos®e dobéessences | ocales, doubl ®es

sombre ou doOéune cl*ture* de type agricole
» Panneaux en bois tressés, lisse, Cloture* « vivante » : végétaux tressés ou palissés,

» Aucune clbture*.

En limite séparative avec un espace agricole ou naturel, les types de traitements suivants sont
autorisés :

» Murs pleins traditionnels en terre ou en pierre de pays

» Haiearbustvec ompos®e de plusieurs essences | ocal es
de couleur sombre, qui doit alors comprendre suffisamment de perméabilité pour
laisser passer la petite faune

» Clbture* de type agricole, lisse

» Clbture* « vivante » : végétaux tressés ou palissés, ...

» Aucune Cloture*.

Intervention sur le bati ancien

En cas dtibn sartleeb@tiarecien, les travaux doivent tendre a une sauvegarde et mise
en valeur des ® ®ments dobéint ®r °t architectur al e
traditionnelle, couverture caractéristique, ...).

Les matériaux utilisés pour lesr ®habi l itations doivent i mp®r at i
matériaux traditionnels.

Les travaux doivent également rechercher la cohérence avec le type architectural
caract ®ri sant | 6®di fi ce (mai son rur al e, b©t i
reconstruction, villa balnéaire, ...).

Les extensions sont congues en cohérence avec le bati existant. Les surélévations sont
autori s®es sous r®serve doun traitement archite
volume initial.

La suppressionou laconda mnat i on ma - ouvert®e sodt @Quionsés sous réserve

dé°tre coh®rents avec |l es caract®ristiques typoa
logique de composition (symétrie/asymétrie notamment) et les rapports pleins/vides de la

facade/de la toiture. Sans obligatoirement reprendre les proportions des ouvertures
traditionnelles, elles ne doivent pas d®naturer

Les menuiseries doivent étre choisies en cohérence avec les menuiseries existantes (couleur,
proportions, aspect extérieur).
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Construction agricole

Les constructions doivent étre intégrées de maniere harmonieuse dans le paysage dans lequel
elles sont situées, notamment a travers leur volume, leur architecture, les matériaux et

coul eurs empl oy ®s . L @uctramps | tiendra @dmpte et redhersherac la n s
coh®rence avec | 6orientation des hai es, chemins,
autres constructions implant®es dans | denvironne

Léensembl e doéune m° me toitore) ddit étre taitd aves le (néme sonate et
pr®senter une harmonie dbébensemble, qui doit pr ®s

Les teintes sombres sont préférées sur les batiments se détachant sur un arriere-plan boisé
et les plus claires au sein des secteurs agricoles plus ouverts.

El ®ments techniques et dispositifs | i®s aux nou
des énergies renouvelables

Les ouvrages et petites constructions techniques doivent étre prévus dés la conception et étre
intégrés de maniére satisfaisante dans la construction.

Les capteurs solaires, les éoliennes domestiques, les antennes paraboliques et autres
dispositifs similaires doivent étre implantés le plus discréetement possible, de préférence a
| 6arri re des b d@elamaaiérdlsplugharmoneesagossible® lseurs styles et
l eurs coul eurs doivent °tre choisis pour sod6int®g

Les capteurs solairesd oi vent so6int ®grer dans | a composition
ils sont implantés : rythme et positions des ouvertures, proportions, ... lls sont en régle

générale regroupés ou dans le prolongement des ouvertures en facade. Dans le cas de

batiments neufs ou présentant un intérét architectural significatif, ils doivent étre intégrés dans

le rampant de la toiture

Les containers a déchets et les citernes de récupération des eaux pluviales ne doivent pas
°tre perceptibles depuis | despace public.
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CHAPITRE 6 : CHANGEMENT DE
DESTINATION DANS LES ZONES AET N AU
TI TRE DE LOARIFBHICE&LESE 12 3
BATIMENTS A PRESERVER AU MEME
TITRE

Le changement de destination des constructions existantes est soumis, en zone agricole, a

l'avis conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles,

naturels et forestiers et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la commission départementale

de |l a nature, des paysages et des sites. Sous r ®
il est autorisé dans les zones et secteurs A, et N du PLUi dans les conditions définies ci-apres,

et a condition de se trouver au sein des espaces recensés comme noyaux anciens ou bati a

préserver au titre du L1231 511l 2 :

Le tableau ci-dessous précise la possibilité de changement de destination selon les vocations
initiale et future :

Exploitation Sans Qul Oul oul oul oul NO oul oul
agricole ou obiet condition |condition |condition |condition |condition N condition |condition
forestiére ) 182 1&2 11 1 1 1 1
Ooul oul
Habitation |condition |22 oul oul oul condition NC loul oul
3 objet 3 N
. Ooul oul Oul
He?ergemen condition |condition Sa_ns Oul oul condition NO oul oul
t hotelier objet N
3 2 3
Qul oul Oul Sans Oul NO
Bureaux condition |condition |condition . Oul condition oul oul
objet N
3 2 2 3
Ooul oul oul oul
. . .. Sans . NO
Commerce |condition |condition |condition [OUI . condition Ooul Oul
objet N
3 2 2 3
Ooul oul oul Sans NO
Artisanat condition |condition |condition |OUI Oul . Ooul Oul
objet N
3 2 2
Ooul oul San
Industrie  |condition |[NON NON NON NON condition |s oul oul
3 3 objet

it no Page e



Territoire de la communaut® de communes des sources du Lac doO6Annecy Réglementécrit

oul oul NO |Sans
Entrep6t |condition |NON NON NON Oul condition . Oul
3 3 N |objet
ES[)\I/:EES ou Oul L Oul . Oul .. NO Sans
d'intéra condition |condition |condition |[OUI Oul Ooul Oul .
intérét 3 5 5 N objet
collectif

Le tableau envisage tous les cas de maniere exhaustive méme si la présence de batiments

rel evant de ces destinations nobdest pas for c®men
certaines réaffections sont a priori improbables. Les conditions évoquées dans le tableau sont

détaillées ci-aprés. Lacondi ti on 4 est transversale et sbdapp
destination.

Conditon1:le changement de destination des boOti ments
gue lorsque ceux-ci :

» ne sont plus utiles © | 6exploitation agricol e
» ne peuvent pas °tre repris 7 court ou moyen
fonction des pratiquesetex i gences fonctionnelles connues d
secteur)
» ne constitueraient pas par | eur r®affectation
menace pour |l a p®rennit® " terme doéun si ge
Condition 2: comp at iebrolveéllé @abitatiGnuavec la fonctionnalité des espaces
agricoles et naturels
Un changement de destination entrainant |l a cr ®a
httelier non | i ®e 7 une exploitatiooucaug-cii col e
néntrainent pas un impact significatif sur | 6act
fonctionnalité écologique des milieux naturels. Les criteres suivants constituent une base
déo®valuation pour garantir un i mpact | imit®
» Absence doénegripole pérenre danoun rayon de 250 m autour du projet ou
pr®sence dbdau moins un | ogemen-tiettepmjetd i ® ~ | 6 ¢
» Pr®sence dbdébau moins 3 Il ogements non | i®s 7 de

de 150m autour du projet
» Moins de 800m? soustraits aux terres agricoles pour étre rattaché comme jardin
débagr®ment ~ |l a construction

Conditon3: compatibilit® de | a nouvelle vocation ave

Le changement de destination vers une vocation entrainant potentiellement des nuisances
pour le cadre bati et paysager n&@st autorisé que si ces nuisances créées sont a un niveau
compati ble avec |l e voisinage. 1 sbagit not ammen

» Des nuisances sonores et olfactives liés a des activités économiques ou aux
déplacements motorisés qui y sont liés, dans un contexte a dominante résidentielle ou
faisant | 6objet doébune fr®quentation de | oisir
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» DO6i mpact environnement al potenti el T ® ° | a
polluantesou aux di fficult®s dbéassainissement dans
sensible (proximité du lac).

» De | 6i mpact visuel engendr® par | a nouvelle a
des espaces ext®rieurs) dans des ppagsagereur s s
(cbnes de vue, entrées de bourgs, coteau, abords des grands axes).

Condition 4 : Qualité architecturale de la construction et compatibilité de la nouvelle vocation
avec ses caractéristiques

Le changement de destinat i ons congdirecions emdiantesr i s ® @
constituées. Les constructions annexes de petites dimensions, les constructions précaires ou
ndbayant pas ° | 6origine une vocation durabl e, E
avanc®e, ne peuvent Mmentdedestihalianbj et d&éun change

Pour les constructions présentant un intérét patrimonial significatif, en particulier celles qui ont
été repérés au titre du L123-1-5-1ll 2° sur le réglement graphique, le changement de
destination peut né6°tdetpnatooip® qIbE avadilte oma
patri moni al et des caract®ristiques architectur
modi fications de | 6aspect ext®rieur et de cr ®at.
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ANNEXE N°1 : DEFINITIONS

Acces : un acces est le point de passage aménagé en limite de terrain pour accéder a celui-
ci depuis la voie ouverte a la circulation générale.

Acrotére: sail lie verti-daebsuddodoenfaebedrddase, tout di
toiture a faible pente.

La cote de | 6acrot re* est une des cotes de r ®f G
maximale des constructions, particulierement pour les constructions comportant des toitures

terrasses.

Alignement: | 6al i gnemetmérmiesat il @an d®ar | autorit® admir

le domaine public routier et les propriétés privées riveraines.

Annexe : tout édifce d ®t ach® dodéun bOti ment p&halii(gasate, cen
atelier, abri a vélos, locaux techniques, dépendances diverses, abri de jardin, serre
do#mgent é. ) et doédbune hauteur maximale de 3.50

Aires de stationnement ouvertes au public : en dehors des secteurs sauvegardés dont le
périmetre a été délimité, des sites classés et des réserves naturelles, les aires de
stationnement ouvertes au public, les dépbts de véhicules et les garages collectifs de

non

m t

caravanes sont soumis ©° d®claration pr®alable | or sc
a 49 emplacements (R421-23 (e) du code de | 6urbanisme), ou

sont susceptibles de contenir au moins 50 emplacements (R.421-19 (j)) du code de

I 6 ur b a Banslaesserteurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité, les sites classés

et les réserves naturelles, les aires de stationnement ouvertes au public, les dépbts de
véhicules et les garages collectifs de caravanes sont soumis apermisd 6 a m®nager que
soit leur importance (R421-2 0 du code de | 6urbani sme).

Camping a la ferme : le camping a la ferme/camping en ferme d'accueil est un terrain
aménageé, situé sur une exploitation agricole en activité, a proximité immédiate de I'habitation
de I'exploitant.

Constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
n®cessaires au fonctionnement des services
collectifs ;i | peut sbagir

des Constructions et I nstall ations N®cessai
Collectifs (CINASPIC*). Elles peuvent °tre
comme priv®e, mai s ont en commun dobé°tre
social, culturels, fonctionnelles, ...).

I 1 e

et

r e s
du

doi

des ouvrages technigues n®cessaires au fonct.

collectif:i I s
gue les postes de transformation, les poteaux et pylénes de distribution d'énergie
électrique ou des télécommunications, y compris ceux dont la hauteur est supérieure
a 12 m, (transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement
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dbéeaux u s l@sechiteaux Y'eau, les stations d'épuration, les stations de
relévement des eauy, ... ainsi que des ouvrages privés de méme nature.

Cldture : ouvrage divisant ou délimitant un espace, servant le plus souvent a séparer deux
propriétés: propriété privee et domaine public ou deux propriétés privées.

Comble:partie de | despace int®rieur, comprise sous
inférieures par un plancher.

Emplacement réserve : empl acement destin® ~ accueillir de
(voiri e, ouvrages publics doéinfrastructure ou de

espaces verts, logement aidé). Toute construction ou occupation du sol non compatible avec
leur destination future y est interdite.

Emprise au sol : rapport entre la surface obtenue par projection verticale sur un plan

horizont al de toutes parties de | a construction
surface de | dunit® fonci re.

Facade:par oi ext ®rieure dbébune construction.

Faitage : aréte supérieure ou partie sommitale ddédun toit, forr
versants.

Hauteur : la hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial de la propriété,
avant les éventuels travaux de terrassement et d'exhaussement nécessaires a la réalisation
des travaux, jusqu' "™ la sabli re principale*du t

Hauteur de facade : la hauteur de facade est la mesure verticale, prise au nu de la facade
entre le sol naturel et le niveau le plus élevé de la fagade (jonction avec un rampant ou un
acrotere®).

Hauteur maximale:di f f ®r ence dobéaltitude maxi male admise
projection verticale sur le sol naturel avant travaux.

Limite séparative : limite entre propriétés privees ddéune wunit® fonci re, P
l'imite dbéalignement

Parement: mat ®r i aux de surface visible débune constru

Pignon : mur de construction dont la partie supérieure en forme de triangle supporte une
toiture a deux versants.
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Reconstruction : construction doéun i mmeuble en rempl acen
usage.

Restauration : ensemble de travaux, consolidations, reconstitutions ou réfections, tendant a
conserver une construction.

En Retrait : se dit dbéun ® ®ment mbteuctionmlackd en ardereide n ou d
|l 6ali gnement * .

Sabliere principale : poutre placée horizontalement a la base du versant de toiture, sur le mur
de facade

Saillie : désigne une avancée au-dela du « nu » des murs, comme pilastres, chambranles,

plinthes, archivoltes, corniches, bal cons, appui
SDP : surface de plancher close et couverte, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80

m. Cette surface est calcul ®e ° partir du nu int
par | 6i nt ®r i eur ou | 6ext ®r i eur ntdlessavds Ou cellms,nt s . L e

les combles et les locaux techniques sont, sous certaines conditions, exclus du calcul de la
surface.

STECAL: secteurs de taille et de capacit® dbéaccuei
agricoles ou forestiéres dans lesquels des constructions peuvent étre autorisées a la condition
gudelles ne portent atteinte ni "’ l a pr®servat

sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Unité foncieére : el l e est <const idpa®elles dadastraléseconsgaésmbui e de
appartiennent au méme propriétaire ou a la méme indivision.

Léunit® fonci re est |l a seule notion retenue pou

Voirie : les voies ouvertes a la circulation générale (affectées a la circulation publique)
correspondent aux voies publiques ou privées permettant de relier entre eux les différents
guartiers de I a Commune. Ell es se distinguent de
liaison entre la voirie ouverte a la circulation générale et une opération déterminée. Il doit se

référer au reglement de voirie annexé au présent réeglement.
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